Mazow.01.260.5873

UCHWALA Nr 361/XXXIX/2001
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 25 pazdziernika 2001 r.

w sprawie zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Géra
Kalwaria zatwierdzonego uchwata nr 42/V1/94 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii, z dnia 15 listopada
1994r. (Dz. Urz. W. W. Nr 23 poz. 815 z 1994r.) i miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
zespotu wsi Baniocha - tubna - Solec - Szymanoéw zatwierdzonego uchwatg nr 211/XLI/93 z dnia 25
listopada 1993r. (Dz. Urz. WSW. Nr 1, poz. 5 z 1994r.).

(Warszawa, dnia 3 grudnia 2001 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (z pdzniejszymi
zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (z pdzniejszymi
zmianami) oraz w wykonaniu uchwaty nr 233/XVI11/2000 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 28 wrzesnia
2000r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora Kalwaria i miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania zespotu wsi
Baniocha - tubna - Solec - Szymandw oraz w wykonaniu uchwaty nr 308/XXXIV/2001 Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii z dnia 26 kwietnia 2001r. w sprawie uzupetnienia uchwaty nr 233/XVI1/2000 z dnia 28
wrzeénia 2000 roku, na wniosek Zarzgdu Miasta i Gminy Géra Kalwaria Rada Miejska w Gorze Kalwarii
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdine

§ 1. Obszar opracowania

1. W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Kalwaria z 1994r. i w
miejscowym planie ogélnym zagospodarowania zespotu wsi: Baniocha - Lubna - Solec - Szymanoéw z 1993r
dokonuje sie zmian na terenie wsi Baniocha dla dziatek nr 132/23, 132/25, 133/2, 133/3 i 339.

2. Objete niniejszg uchwatg zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Géra Kalwaria z 1994r. i miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania zespotu wsi: Baniocha -
tubna - Solec - Szymanoéw z 1993r. zwane sg dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 132/23, 132/25, 133/2, 133/3 i 339 potozonych we wsi Baniocha w gminie Géra Kalwaria - a w
skrécie planem.

3. Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000. Rysunek planu pokazuje
granice obszaru objetego opracowaniem.

§ 2. Zakres stanowienia rysunku planu
1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

(grafike pominieto)

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu (nie podlegajg
uchwaleniu):

(grafike pominieto)

3. Ponadto charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie sytuacyjno
- wysokosciowej, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 3. Obszary o réznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania

1. W granicach objetych planem ustala sie podziat na obszary o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania.
Ustala sie, ze wyzej wymieniony podziat wyglagda nastepujgco:

M - obszar zabudowy mieszkaniowej



WZ - obszar ujecia wody

W - obszar rowow melioracyjnych,

KD,X - obszar komunikacji kotowej i pieszej wraz z urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg
techniczna,

KS - obszar komunikacji kotowej i pieszej wraz z urzgdzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczng
zgodnie z projektem podstawowym modernizacji odcinka drogi krajowej nr 79 (723) Warszawa-
Piaseczno-Géra Kalwaria, wykonanym przez Biuro Projektowe "Dromex" S.A.

2. Dla obszaru komunikacji kotowej i pieszej wraz z urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg
techniczng KD, X, ustala sie dodatkowo podziat na tereny o r6znych zasadach zagospodarowania.
Ustala sie, ze w/w podziat wyglgda nastepujgco:

D - ulica dojazdowa

X - cigg pieszo-jezdny

3. W granicach objetych planem wyodrebnia sie ponadto tereny o réznych zasadach
zagospodarowania:

a) teren, na ktérym nalezy wyznaczy¢ pas zieleni izolacyjnej wokét obszaru ujecia wody,

b) teren, na ktérym nalezy wyznaczy¢ cigg pieszo-jezdny prowadzacy do obszaru ujecia wody

§ 4. Zadania dla realizacji celéw publicznych
Ustala sie, ze na catym obszarze objetym niniejszym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w ramach funkcji i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

§ 5. Ochrona dobr kultury
Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury w rozumieniu ustawy
0 ochronie doébr kultury.

§ 6. Ochrona i ksztattowanie srodowiska
1. Stwierdza sie, ze na terenie objetym planem wystepujg szczegdlne formy ochrony przyrody w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody w postaci otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i obszaru
chronionego krajobrazu.
Ustala sie, ze na terenie objetym planem wszelkie prace mozna prowadzi¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i obszaru chronionego
krajobrazu i w uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie organem.
Stwierdza sie, ze w dniu uchwalenia planu w/w przepisy prawa to:
rozporzgdzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 7 czerwca 1993r. w sprawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
rozporzgdzenie Wojewody Warszawskiego nr 171 z dnia 18 pazdziernika 2000r. zmieniajgce
rozporzgdzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 7 czerwca 1993r. w sprawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
rozporzgdzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1987 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego oraz
rozporzgdzenie nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r. w sprawie zmiany
rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1987 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego.
Ustala sie, ze zmiana ww przepisu nie skutkuje zmiana niniejszego planu, przy czym jest on przepisem
nadrzednym w stosunku do pozostatych ustalen planu.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe
§ 7. M - obszar mieszkaniowy

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru

1.1. Zabudowa mieszkaniowa spetniajagca wymagania narzucone przepisami dotyczgcymi otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu.

1.2. Dopuszcza sie powstanie budynkow, budowli i urzgdzehn obstugi inzynieryjnej, dodatkowych
elementow uktadu komunikacyjnego tzn: ew. poszerzen obszaru komunikacji kotowe;j i pieszej wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczng wyznaczonego na rysunku planu oraz ciggoéw
pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, Sciezek rowerowych i parkingéw; zieleni towarzyszgcej i obiektéw



matej architektury nie oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
w/w obszaru. Ww obiekty muszg spetnia¢ wymagania narzucone przepisami prawa i normami, w
szczegoblnosci przepisami dotyczgcymi otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i obszaru
chronionego krajobrazu.

2. Zasady zagospodarowania
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Charakterystyczne cechy budynkéw

Ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Ustala sie obowigzek stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem.

Ustala sie obowigzek podporzgdkowania wygladu budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej

ochronie waloréw krajobrazowych srodowiska.

Rysunek planu okresla nieprzekraczalne linie zabudowy.

Ustala sie, ze pod pojeciem "nieprzekraczalna linia zabudowy" rozumie sie linie okreslajaca

minimalng odlegtos¢ projektowanych budynkéw od linii rozgraniczajgcej obszary o réznych funkcjach

i roznych zasadach zagospodarowania.

Wi/w linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdiuz niej budynkéw j.w. i mozna sie od niegj

odsung¢ w kierunku przeciwnym niz obszar KD, KX i KS.

Wtérne podziaty

Dopuszcza sie wydzielenie z omawianego obszaru dziatek pod zabudowe jednorodzinng w formie

wolnostojgcych budynkéw jednorodzinnych.

Powierzchnia biologicznie czynna

Ustala sie, ze minimum 70% obszaru dziatki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynng. W

przypadku wtérnego podziatu obszaru nalezy zachowaé w/w wspoétczynnik w obrebie kazdej

wydzielonej dziatki.

Komunikacja

Ustala sie obowigzek zapewnienia wymaganej przepisami prawa i normami ilosci miejsc

parkingowych na obszarze opracowania.

Ustala sie obowigzek stosowania nawierzchni pofprzepuszczalnych na ciggach pieszo-jezdnych,

ciggach pieszych, Sciezkach rowerowych oraz parkingach nieoznaczonych na rysunku planu.

Pod pojeciem "nawierzchnia potprzepuszczalna” rozumie sie nawierzchnie, przy zastosowaniu ktérej

wody opadowe majg mozliwos¢ infiltracji.

Uzbrojenie terenu, usuwanie nieczystosci, odpadow i surowcéw wtdrnych

Ustala sie obowigzek podtgczenia wszystkich obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi

do:

a) sieci wodociggowej;

b) sieci kanalizacji sanitarnej;

c) sieci energetyczne;.

Dopuszcza sie do czasu podtgczenia terenu do kanalizacji zbiorczej stosowanie szamb szczelnych

pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwych w sprawie organow.

Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane sg do gruntu w granicach obszaru opracowania.

Ustala sie, ze wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy oczysci¢ z zawiesin i substanciji

ropopochodnych w granicach wtasnej lokalizacji.

Ustala sie zakaz stosowania paliw statych.

Preferowane czynniki grzewcze to gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub

odnawialne Zrédta energii.

Ustala sie, ze w przypadku budowy sieci gazowej

a) gazyfikacja jest mozliwa o ile spelnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i zawarte
odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcg gazu a klientem,

b) linia parkanéw winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu,

¢) w linii parkanoéw nalezy umiejscowic¢ szafke gazowg otwierang na zewnatrz.

W przypadku braku parkanéw szafke nalezy umiesci¢ tak, aby umozliwi¢ od niej tatwy dostep dla
pracownikéw gazowni.

d) stwierdza sie, ze w dniu uchwalenia planu warunki jakim winny odpowiadac¢ sieci gazowe okresla
rozporzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. opublikowane w
Dzienniku Ustaw 139/95.

Ustala sie obowigzek budowy sieci elektrycznej. Postuluje sie wykonanie sieci elektrycznej kablowej

i stacji wnetrzowych.

W przypadku budowy sieci telefonicznej ustala sie obowigzek wykonania sieci kablowe;.

Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikdéw na odpady i surowce

wtérne w granicach obszaru opracowania. llos¢ pojemnikdéw i ich usytuowanie musi umozliwiac¢

realizacje systemu selektywnej zbiérki odpadéw oraz wywo6z zawartosci.

Nalezy zapewni¢ miejsce na minimum cztery typy oznaczonych pojemnikéw na:

- odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,



- surowce wtorne,
- odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
- wydzielone odpady niebezpieczne wydzielone z odpadéw komunalnych.
Wywo6z odpaddw na wysypisko w tubne;.

2.6. Hatas
Ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych lub organizacyjnych
majgcych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w
budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi.

217. Zielen

2.6.1. Ustala sie, ze niedopuszczalne jest likwidowanie i uszkadzanie istniejacych pojedynczych drzew z
wyjatkiem przypadkow wycinki wynikajgcej z konieczno$ci realizacji ustalen planu.

2.6.2. Ustala sie, ze po uzasadnionym usunieciu petnowartosciowego drzewa konieczne jest wykonanie
nasadzen roslinnych, rekompensujgcych straty w srodowisku przyrodniczym.

2.8. Tereny o ograniczonym uzytkowaniu
Na omawianym obszarze wystepuje strefa ucigzliwosci od linii energetycznej Sredniego napiecia.
Stwierdza sie, ze granice w/w terendw zostaty wyznaczone orientacyjnie. Ustala sie, ze przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ w/w
ucigzliwo$¢ w oparciu o badania szczegétowe. Zmiany zasiegu strefy nie powodujg konieczno$ci
zmiany niniejszego planu.

§ 8. WZ - Obszar ujecia wody

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru
Ujecie wody pitnej
2. Zasada zagospodarowania terenu

Podporzgdkowanie funkcji obszaru.

§ 9. W - Obszar rowéw melioracyjnych

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru
Roéw melioracyjny potaczony z zielenig izolacyjna.
2. Zasada zagospodarowania terenu

Ustala sie obowigzek ochrony w/w rowu przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegéw, zasmiecaniem
innymi czynno$ciami moggcymi spowodowacé catkowity lub czesdciowy zanik w/w rowu albo zatrucie
znajdujgcej sie w nim wody.

§ 10. KD, X Obszar komunikacji kotowej i pieszej wraz z urzgdzeniami pomocniczymi i infrastrukturg
techniczng

1. Ustala sie funkcje i zasady zagospodarowania obszaru komunikacji kotowej i pieszej wraz z
urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczng zgodnie z rysunkiem planu, tabelg ustalen
szczego6towych dla obszaru komunikacji kotowej i pieszej wraz z urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg
techniczng oraz innymi ustaleniami i postulatami zawartymi w niniejszej uchwale a dotyczgcymi zagadnien
komunikaciji.

2. Ustala sig, ze uzbrojenie inzynieryjne tzn. sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociggowej, linia sredniego i
niskiego napiecia, oswietlenia ulicznego, kanalizacja teletechniczna, studnie kablowe, szafy kablowe, miesci
sie w zatozonych przekrojach poprzecznych KD i KX. W miare mozliwosci realizacyjnych zaleca sie
powstanie kanalizacji deszczowe;.

3. Ustala sie mozliwo$¢ parkowania w liniach rozgraniczajgcych KD.

4. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane sg po podczyszczeniu do gruntu.

5. Ustala sie, ze obstuga obszaréw sagsiadujgcych z obszarem KS nastepuje jedynie z jezdni
serwisowych.

6. Tabela ustalen szczegotowych dla obszaru komunikacji kotowej i pieszej wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi i infrastrukturg techniczna.
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§ 11. KS obszar komunikacji kotowej i pieszej wraz z urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg
techniczng - jezdnie serwisowe drogi krajowej 79 (723)

1. Ustala sie funkcje i zasady zagospodarowania obszaru komunikacji kotowej i pieszej wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczng zgodnie z projektem podstawowym modernizaciji
odcinka drogi krajowej nr 79 (723) Warszawa-Piaseczno-Géra Kalwaria, wykonanym przez Biuro Projektowe
"Dromex" S.A., z wyjatkiem przesunigcia wlotu ulicy KD.

2. Ustala sie obowigzek zastosowania na drodze krajowej odpowiednich s$rodkéw technicznych i
organizacyjnych, majgcych na celu zapobiezenie powstawaniu oraz przenikaniu na obszary M haftasu i
wibracji o poziomie przekraczajgcym poziom dopuszczalny obowigzujgcymi przepisami prawa i normami.

Rozdziat Il

Ustalenia koncowe



§ 12. Zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Goéry Kalwarii i
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania zespotu wsi Baniocha - tubna - Solec - Szymanow

1. W granicach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 132/23,
132/25, 133/2, 133/3 i 339, potozonych we wsi Baniocha w gminie Géra Kalwaria, opracowanym w skali
1:1000 przestajg obowigzywaé ustalenia zawarte w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Géra Kalwaria zatwierdzonym uchwatg nr 42/V1/94 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii, z
dnia 15 listopada 1994r (Dz. Urz. W. W. Nr 23 poz. 815 z 1994r.) i w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania zespotu wsi Baniocha - tubna - Solec - Szymanow zatwierdzonym uchwatg nr
211/XLI/93 z dnia 25 listopada 1993r. (Dz.Urz. WSW Nr 1 poz. 5 z 1994r.).

2. W ich miejsce wprowadza sie ustalenia stanowigce tresc niniejszej uchwaty.

§ 13. Wzrost wartosci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu nie okresla sie wartosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14. Sposob wykonania uchwaty

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALEK NR 132/23, 132/25, 133/2,

133/3, 1 389 POLOZONYCH WE WSI BANIOCHA W GMINIE GORA KALWARIA
(grafike pominieto)



