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UCHWALA Nr 65/VII1/2003
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 29 kwietnia 2003 r.

w sprawie uchwalenla miejscowego planu zagospodarowania
LOsiedla Kiliiskiego w Gérze Kalwaril” - ez Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 19907, o samorzadzie gmin-
nym {Dz.U. z 2001r.,, Nr 142, poz. 1591 z8 zmiana-
mi} oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r., o za-
gospodarowaniu przestrzennym {Dz.U). z 1999r,, Nr
15, poz. 38 ze zmianami} w zwigzku z uchwatami
Rady Miejskisj w Gorze  Kalwarii: nr
314/XXXIV/2001 z dnia 26 kwietnia 2001r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia zmian miejsco-
wego planu ogdlnego zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gory Kalwarii i jei strefy pod-
miejekisj, zatwierdzonego uchwalg nr 314V/94 Ra-
dy Migjskiej w Gérze Kalwarii z dnia 25 listopada
1994r. {Dz. Urz. Woj. Warsz. z 1994r. Nr 23, poz.
814) | planu szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego i rewaloryzacii rejonu ulicy Kalwa-
ryjskiej, w czescl dotyczgcej terendw polozonych
pomigdzy ulicami Sportowg, Pijarskg 1 Kalwaryiska
zatwierdzonego uchwatg nr 81/87 Rady Narodowej
Miasta | Gminy Géra Kalwaria z dnia 17 grudnia
1987r. (Dz. Urz. WSW z 1988r. Nr 10, poz. 86); - nr
482/XLIX/2002 z dnia 6 wrzesnia w sprawie wyko-
nania uchwaly nr 314XXXIV/2001 Rady Miejskisj
w Gorze Kalwarii, z dnia 26 kwietnia 2001r. powo-
tanej wyzej; - nr 504/L/2002 z dnia 9 paZdziernika
2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Kilifi-
skiego w Gorze Kalwarii (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2002r. Nr 310, poz. 8165), Rada Migjska w Gorze
Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogbine

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego osiedla Kilifiskiego w Go-
rze Kalwarii - czg$é 1l.

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennago Osiedla Kilifiskiego w Gorze Kalwarii -
czesé 1, zwany dalej Lplanem”, obejmuje wybrane
tareny pololone w obszarze zawartym pomiedzy
ulicami Sportowa, Pijarskq i Kalwaryjskg w Gérze
Kalwarii. Sa to dzialki o numerach awidencyjnych:
31, 33, 35 z obrgbu 4-01; 102 z obrebu 3-03; 63 2
obrebu 3-02.

3. Plan stanowi zmiang miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Géry Kalwarii i joj strefy podmisjskie], zatwier-

dzonego uchwalg nr 31/V/84 Rady Miejskiej w
Gérze Kalwarii z dnia 26 listopada 1994r. {Dz. Urz,
Woj. Warsz.. z 1994r. Nr 23, poz. 814} i migjscowe-
go planu szczegdlowego zagospodarowania prze-
strzennego | rewaloryzacii rejonu ulicy Kalwaryj-
skiej w Gorze Kalwarii, zatwisrdzonego uchwala nr
81/87 Rady Narodows] Miasta i Gminy Gora Kal-
waria z dnia 17 grudnia 1987r. {Dz. Urz. WSW z
1088r. Nr 10, poz. 86).

4. Granice terendw objetych planem stanowi‘
nastepujace granice geodezyjne dzialek: - w obre-
bie ewidencyjnym nr 4 - 01: granica zachodnia,
pétnocna i wschodnia dziatki nr 31; granica
wschodnia i zachodnia dziatki nr 33; granica
wschodnia, poludniowa i zachodnia dziatki nr 35,

- w obrebie ewidencyjnym 3-03 granice dziatki
nr 102;

- w obrgbie ewidencyjinym 3-02 granice dziatki
nr 53.

Granice te sg oznaczone na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.1, Celem planu Osiedla Kilinskiego, cz. I
jest:

przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo
ustugowg MU terenow okreslonych w dotych-
czas obowiazujgcym planie miasta jake tereny
rolne, stanowigce rezarwe dla rozwoju miasta i
okreslenis warunkow realizacji tej zabhudowy,
jak réwniez okredienie warunkow zabudowy na
czesciach tych terendw przeznaczonych na cele
budowlane obowigzujacym planem Géry Kal-
warli,

ustalenia sposobu wykorzystania terendw okre-
Slonych w planie miasta jako zabudowa $rod-
miejske uslugowo-administracyjna UM,

zaprojektowanie sisci ulic wewnetrznych ob-
stugujacych projektowane zainwestowanie w
odniesianiu do terendw wylaczonych z zatwier-
dzenia uchwalg nr 504/L/2002 Rady Miejskiej w
Gorze Kalwaril z dnla 9 paidziernika 2002r.,
wymienionych w § 1 ustepie 2, pkt 3 tej uchwa-
by.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztiwa Mazowieckiego Nr 217

- 26633 -

Poz. 5592

§ 3.1. Przedmiotem ustalen migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Kilin-
skiego w Garze Kalwarii cz. |1, sa:

1) terany zabudowy mieszkaniowoc-usiugowe] -
czesoi dziatek nr 102, z obrebu 3 -03 i nr53 2
obrebu 3 - 02.- oznaczone symbolern MU,

2

—

tereny zabudowy ustugowsj i ustugowo miesz-
kariowej - czesci dziatek nr 31, 33, 35 z obrebu 4
- 01 oznaczone symbolem UM,

3

—

tereny komunikacji, stanowigce czesci wyiej
wymienicnych dziatek tj. ulica oznaczona sym-
bolem 14 KUD, oraz fragmenty ulic¢ oznaczo-
nych symbolami: 5KUD {ul. Kilinskiego), 6KUD,
7KUD, 8 KUD, 9 KUD (ul. 16-go Stycznia), i 19
KUD,

2. Na terenach oznaczonych symbolem MU i
UM ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz

reéla sig przeznaczenie dopuszczaine Tereny
dogq by¢ wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem w calodci, lub cze-
$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach ustalonych w ustale-
niach planu.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
néw w decyzjach administracyinych nalezy okre-
8laé w granicach poszczegOinych dziatek lub tere-
néw zawartych w obszarach, o ktorych mowa wy-
zej, z uwzglednieniem ustaler dotyczacych obslugi
komunikacyjnej, uzbrojenia inzynieryjnego oraz
ochrony $rodowiska i débr kultury.

§ 4.1. Nastgpujqgce  oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu dla Osiedla
Kilinskiego, cz. Il

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu bgdz roznych zasadach zagospodarowa-
nia, w tym linie rozgraniczajgce ulic,

2) granica strefy ochrony konserwatorskiej, terenu
wpisanego do rejestru Konserwatora Zabytkow
oraz oznaczenia budynkéw objetych ewidencja
konserwatorska,

3} nieprzekraczalne | $ciéle okreélons linie zabu-
dowy,

4} symbole okreélajace przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie

wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter postula-
tywny lub informacyjny.

§ b5.1. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty mowa jest o:

1) planie - naleZy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu o ktérym mowa w § 1 o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej,

2) uchwale - naleiy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Migjskiej w Gérze Kalwarii o ile 2
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3

—

przepisach szczegélnych | odrgbnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawcezymi, Normy Polskie oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem wynikajace 2
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4

—_—

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na danym obszarze wyzna-
czonym liniami rozgraniczajacym,

5

_—

przeznaczeniu dopuszczainym terenu - nalezy
przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzboga-
cajq przeznaczenie podstawowe,

6

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumieé budynek jednorodzinny, okreslony w
przepisach szczegélnych,

7

powierzchni biclogicznie czynnej - nalezy przez
to rozumieé powierzchnig terenu polozong na
gruncie rodzimym, nie zabudowana, nie utwar-
dzona | zagospodarowana roélinnoscig lub
czed¢ powierzchni otwartego zbiornika wody
ponad dnem, na ktérym motliwe jest utrzyma-
nia rodlinnoéci wodnej w warunkach zblizonych
do naturalnych,

8

powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy
przez 10 rozumie¢ powierzchnig terenu potozo-
ng na gruncie rodzimym lub na podiozu ziem-
nym np. na stropie garazy, zagospodarowang
roélinnoscig (trawnikiem, krzewami lub itp.) lub
czesd¢ powierzchni otwartego zbiornika wody
ponad dnem, na kidrym moziiwe jest utrzyma-
nie roélinnosei wodne] w warunkach zblizonych
do naturalnych,

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochreny
i ksztaltowania $rodowiska

§ 6.1. Plan ustala, ze wskaZnik powierzchni bio-
logicznie czynnej na dziaikach lub terenach inwe-
stycji winien wynosié:

1) na dziatkach zabudowy mieszkalno-ustugows;
MU o powierzchni do 1000m minimum 40%, a
na dziatkach ¢ powierzchni powylej 1000m? -
minimum 50% tej powierzchni,

2} na dzialkach nowych obiektdw usfugowych iub
ustugowo mieszkalnych UM - min. 30% ich po-
wierzchni.

2. Plan ustala, ze na terenach zabudowy ustu-
gowej i ustugowo mieszkalnej-$rodmiejskiej, w
pasie terenu o szerokosci ca 100m przylegtym do
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ulicy Pijarskiej, minimurm 30% powierzchni terenu
winny stanowié¢ powierzehnie aktywne przyrodni-
czo / trawniki, zadrzewienia, ogrodki / urzadzane
takze na podtozu ziemnym np. na stropach garazy.
Plan dopuszcza zmnigjszenie tego wskainika przy
przebudowia zainwestowania na przyleglych do
ulic zabudowanych dziatkach.

§7.1. Plan ustala, Ze ucigliwost obiektow
ustugowych winna zamykaé sig w obszarze wia-
snej dzialki, na ktorej jest prowadzona dziatalnost.

5 8.1. Plan zaleca zachowanie i ochrong istnie-
jacych zadrzewien na dziatkach przydomowych i
ulicach oraz ich uzupetnianie jako zieleni towarzy-
szgcej zabudowie.

5 9.1. W zakresie ochrony przed hatasem plan
ustala

1) Dopuszczalny poziom rownowainy hatasu od
drbg:

na terenach ozmaczonych na rysunku planu MU i
UM - 60 dB w okresie dnia i 50 dB w okresie nocy.

2) Dopuszezainy poziom hatasu od innych Zroded
hatasu:

na terenach oznaczonych na rysunku planu MU i
UM - 50 dB w okresie dnia i 40 dB w okresis nocy.

3) Strefe oddzialywania ciggu ulicy Pijarskiej o
szerokodei 80m od osi ulicy, w ktdrej obowiazu-
je zakaz lokalizowania obiektow z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i miodziezy oraz domow
opieki spoleczne] i nakaz stosowania w budyn-
kach zabezpieczen przeciwhatasowych okreslo-
nych normami dotyczacymi zabezpieczen prze-
ciwhalasowych budynkow. W decyzjach o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania daoty-
czacych terendéw w strefach oddziatywania ulicy
nalezy informowaé o mozliwosci wystgpienia
przekroczeh dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace ochrony débr kultury

$ 10.1. W obszarze Osiedia Kilinskiego. na dzial-
kach nr 31, 33, 35 z obrebu 4 - 01 plan okresla gra-
nice terenu wpisanego do rejestru Konserwatora
Zabytkéw jako obiektu urbanistyczno architekto-
nicznego obszaru starego miasta. Jost to czesé
strefy | tego obiektu stanowigca pas terenu o sze-
rokoéci ca 50m polozony wzdiuz ulicy Pijarskiej. w
joj granicach znajdujg sig tereny zabudowane
ustugowo-miaszkalne, stanowiace pierzeje ulicy.

2, W obrebie Strefy | oznaczonej graficznie na
rysunku planu wymagaja uzgodnienia z Mazo-
wieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:

a} wszelkie prace przy budynkach wystepujgcych
w spisie obiektéw pod achrona kenserwator-
ska, oznaczonych graficznie na rysunku planu,

b} wszelkie zmiany dotyczace uktadu urbanistycz-
nego i gabarytéw zabudowy i

¢) wszelkie zmiany sposobéw uzytkowania terenu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce zasad uzbrojenia
Inzynieryjnego terenéw

§ 11. Kanalizacja.

1. Plan ustala, ze $cieki sanitarne z osiedla Kilin-
skiego beda odprowadzane do miejskie] kanali-
zacji sanitarnej i miejskiej oczyszczalni iciekow
Moczydiow. Scleki z zabudowy zlokalizowane]
przy ulicy Kalwaryjskiej winny byé odprowa-
dzane do kolektora Sciekowego w tej ulicy,
$cieki ze érodkowe] czeéci osiedla - do projek-
towanego przewodu kanalizacyjnego w ulicy Ki-
linskiego 1 w ulicy Sportowe], poprzez istniejacy
przepompownig £ciekoéw zlokalizowang u zbie-
gu ulic Kalwaryjskisj i Zakalwaria, $cieki 2 zahu-
dowy usytuowansj bezposrednio przy ulicy Pi-
jarskiej - do kolektora projektowanego w ulicy
Pljarskiej.

2. Plan ustala, za budowa kanalizacji winna nasta-
pi¢ wyptzedzajaco lub rownolegle z realizacia
zabudowy na terenach. Ze wzgledu na niskie
polozenie terenu i wysoki poziom wéd grunto-
wych nie przewiduje sie na obszarze osiedla Ki-
linskiego budowy szamb.

3. Plan ustala, ze écieki deszczowe z osiedla winny
byé odprowadzane do kanalizacji deszczowsj,
projektowanej docelowo do realizacji na obsza-
rze $rédmiejskim Géry Kalwarii. Czasowo win-
ny byé utrzymywane jako droine istnigjgce ka-
naly otwarte w ulicy Witosa i rdwnolaeglej do ul,
Kalwaryjskiej ulicy projektowanej, prowadzace
scieki deszczowe do rowu wzdiuz ulicy Kalwa-
ryjskiej i dalej do kanatu pod ciagiem pieszym,
oznaczonym symbolem 3 Kp-j w planie miej-
scowym osied!a Sportowa Laki. Wzdlu2 ulic do-
jazdowych plan okresla nieprzekraczalne linie
zabudowy tak, by byto mozliwe poszerzenis ulic
celem budowy rowdw odwadniajacych, jeZeli w
okresie etapowym takie potrzeby wystapia.

& 12. Wodociagi.

1. Plan ustala, 2e osiedle Kilifiskiego, bedzie zasi-
lane w wodg z miejskisgo wodociagu central-
nego z Istniejacych ujgé - stacji wodociggowych
JZakalwaria” i ,Kalwaryjska”. Sie¢ wodocia-
gowa winna byé usytuowana w liniach rozgra-
niczajacych ulic. Projektowane budynki musza
by¢ podlaczone do tej sieci.
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5 13. Elektroenergetyka.

1. Plan ustala, e osiedle Kilinskiego, a w tym
dziatki nr 31, 33, 35 z obrebu 4 - 01; 102 z obre-
bu 3 - 03; 53 z obrebu 3 - 02 bedzie zasilane ze
stacji elektroenergetycznej 110115 kv ,Gora
Kalwaria 1”. za pomocg istniejgcej sieci zasila-
jaco-rozdzielczej 15 kV, po jej przebudowie i
rozbudowie.

2. Plan ustala, 2 w energie elektryczna z sieci
elektroenegretycznej beda zasilani wszyscy po-
tencjalni odbiorey.

3. Plan ustala na terenie osiedla Kilinskiego, poza
terenarni dziatek nr 31, 33, 35 z obrgbu 4 - 01;
102 z obrebu 3 - 03; 53 z obrgbu 3 - 02 lokaliza-
cje dla 11 sztuk stacji transformatorowych
15/0,4 kV, o wymiarach 5x4m. W przypadkach
uzasadnionych dopuszcza sig zmiang ich usy-
tuowania, ktéra dokonana w uzgodnieniu z
wiascicielami terenu i Zakladem Energetycznym
nie wymaga zmiany planu. Plan zaleca by na te-
renach przeznaczonych pod ustugi stacje te by-
ty realizowane jako wngtrzowe.

§ 14, Zacpatrzenie w gaz.

1. Plan ustala, ze osiedle Kilifskiego, a w tym
dziatki nr 31, 33, 35 z obrgbu 4 - 01; 102 z obrg-
bu 3 - 03; 63 z obrebu 3 - 02, bedg zasilone w
gaz poprzez gazociagi $redniego ciSnienia ist-
niejace w ulicach Kalwaryjskiej, Kilinskisgo Gro-
ta Roweckiago, Partyzantéw 1 Pijarskiej. Zro-
dtami zaopatrzenia sq istnisjgce stacje reduk-
cyjno - pomiarowe lo w Stomcezynie kolo Kon-
stancina i w Czaplinku.

2. W liniach rozgraniczajgcych ulic Papczynskiego
i Sportowej zabezpiecza sig trasy o szerokosci
1.0m dla planowanych gazociggéw: o $rednicy
80 PE w ulicy Papczyriskiego oraz 110 PE i 90
PE w ulicy Sportowej. W liniach rozgraniczaja-
cych ulic pozostalych zabezpiecza sig pasy te-
renu dla sieci rozdzielczej $redniego ci$nienia o
$rednicach 40 - 83 PE.

3. Plan ustala zasadg stosowania gazu dia celow
przygotowania positkéw, ogrzewania cieplej
wody, ogrzewania pomieszczen mieszkainych i
usiug.

4. Plan ustala, Ze ogrodzenia posesji winny byé
lokalizowane w odleglodci nie mnisjszej niz 50
cm od gazociggu, punkty redukcyjno - pomia-
rowe umieszczane na granicy posesji.

§ 15. Zaopatrzenie w ciepfo.

Plan ustala Zze osiedle Kilinskiego, a w tym dziatki
nr nr 31, 33, 35 z obrebu 4 - 01; 102 z obrebu 3 - 03;
53 z obrebu 3 - 02 winne byé zaopatrywana w cie-
pto ze #rodet ekologicznie czystych: gaz, niskosiar-

kowe oleje, slektrycznoséé, niekonwencjonalne 2ré-
dta energii.

§ 16. Telekomunikacja.

1. Plan ustala, ze osiedle Kilinskiego, a w tym
dziatki nr nr 31, 33, 35 z chrgbu 4 - 01; 102 z ob-
rebu 3 - 03; 53 2 obrebu 3 - 02 mogg by¢ obstu-
olwane przez centralg telefoniczng w Gérze
Kalwarii poprzez sie¢ telekomunikacyjng istnie-
jacg i projektowana w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

§ 17. Usuwanie odpaddw.

Plan ustala, ze usuwanie odpadéw statych z osie-
dla Kilinskiego, a w tym z dzialek nr 31, 33, 35 z
obrebu 4 - 01; 102 z obrebu 3 - 03; 53 z obrebu 3 -
02 bedzis realizowane poprzez gromadzenie odpa-
déw w pojemnikach na terenach dzialek i ich wy-
woz na wysypisko tubna 1, do Zakladu Unieszko-
dliwiania Odpadéw tubna 2 lub do innego obiektu
obslugujacego gmine Gora Kalwaria. Na kazdej
posesji winna byé zapewniona moziiwosé usta-
wienia czterach pojemnikéw do selektywnej zbidr-
ki odpadéw.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw komunikacii

§ 18.1. Dla obstugi istnisjacege | nowego zain-
westowania na terenach dziatek nr 31, 33, 35 z
obrebu 4 - 01; 102 z obrebu 3 - 03; 53 z obrebu 3 -
02 ustala sie uktad ulic lokalnych i dojazdowych,
okreslonych na rysunku planu.

2. Ustala sig przebiegi ulic o ktérych mowa w
ust. 1 i okresla ich szerokosci wyznaczone na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
ulica Kilinskiege, oznaczona na rysunku planu
symbolem

5KUD-12.0-16,0m

ulica 16 Stycznia, dojazdowa, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem

9 KUD - min. 10,6m

projektowane ulice dojazdowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami

6 KUD, 7 KUD, 8 KUD, 9 KUD, 14 KUD, 19 KUD, -
min. 10,0m.

3. Ustala sig, 2e teren zawarty pomiedzy jezd-
niami ulic 6KUD, 7KUD, 8KUD i 9KUDP powinien
byé wykorzystany jako miejsca postojowe z towa-
rzyszgca zielenig.

§ 19.1. Ustala sie, ze potrzeby w zakresie par-
kowania zapewniajg inwestorzy na dzialkach wia-
snych wg nastapujgcych wskaznikow:
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dia biur i urzedéw - 25 - 30 stanowisk/1000 m* pu,
dla uslug i handlu - 20 - 40 stanowisk/1000m” pu,

dla rzemiosta - 20+40 stanowisk/100 zatrudnio-
nych,

dla zabudowy mieszkalne] jednorodzinnej - 2 sta-
nowiska/domek {1 lokal},

dla zabudowy wielorodzinnej - 1.6 stanowiska na
lokal.

Rozdziat &
Ustalenia szczegoélowe dla terendw

§ 20. Tereny miaszkaniowo-usiugowe, 0znaczo-
ne na rysunku planu MU.

1. Plan przeznacza tereny ©Oznaczone symbolem
MU dla realizacii, jako funkcji podstawowej, za-
budowy mieszkalnej jednorodzinne] z dopusz-
czeniem roalizacji na dzialkach usiug handlu,
gastronomii i rzemiosla i jako funkcji dopusz-
czaingj, budowy cbiektéw uslug handlu, oéwia-
ty, kultury, zdrowia | opieki spolecznej na wy-
dzielonych dzialkach oraz kontynuacji wykorzy-
stania okresowego dzialek na cele upraw wa-
rzywnych nieucigiliwych dia dziatek sgsiaduja-
cych,

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MU
obowigzuja nastepujgce ustalenia.

1] Plan ustala, z¢ na terenach oznaczonych
MU moze byé przebudowywana i realizo-
wana zabudowa mieszkalna jednorodzinna,
wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa
oraz zabudowa budynkami usiugowymi,
zwigzanymi z dziatalnoécig gospodarczg ich
wlascicieli, z zastrzezeniem, iz nie mogg to
byé obiekty wywetujace ucigiliwosé na te-
renach dziatek sasiednich, a charakter ar-
chitektury budynku usiugowego bedzie
nawigzywal do budynku miaszkalnego. Po-
nadto moze byé realizowana budowa
obiektow ustug handlu, oswiaty, kultury,
zdrowia i opieki spolecznej na wydzielo-
nych dziatkach.

2) Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopa-
trzenie w wode z wodociagu miejskiego
oraz odprowadzenie éciekdw do kanalizacji
miejskiej.

3) Plan ustala, jako normatywne, powierzch-
nie nowo wydzialanych dziatek budowla-
nych:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 -
1500m?, z dopuszezeniem zabudowy na
mniejszych, juz wydzielonych dziatkach,
pod warunkiem,

4)

5}

8)

7

8)

b} dla zabudowy blizniaczej: 600 - 1200m’ z
dopuszczeniem zabudowy na mniej-
szych juz wydzielonych dziatkach, pod
warunkiem zachowania na nich ustalo-
nego dla terenéw MU procentu po-
wiegrzchni biologicznie czynnej,

dia zabudowy szeregowe]: 350 - 80Om?
(dia dziatki podstawowej, nie skrajnej).

[of

Plan dopuszcza, aby mogly byé stosowane
jako minimalne nastgpujace szerokosei
dziatek:

a} dla zabudowy wolnostojgcej - 17m,
b) dla zabudowy blizniaczej - 12m,
¢) dla zabudowy szeregowej - 10m.

Plan ustala, ze w stosunku do terenéw nie
potozonych bezposrednio przy ulicach ist-
niejgcych, warunkiem przystapienia do
wydzielenia z terenu dziatki lub dzlatek bu:
dowlanych i realizacfi na nich zabudowy
jest wydziefenie projektowanych ulic i do-
jazdow pozwalajgcych na dojazd do danei
dziatki.

Plan ustala, #e& funkcje gospodarcze, gara-
zowe | uslugowe mogag by¢ rozwigzywane
w kubaturze budynku mieszkalnego lub, na
driatkach o powierzchni nie mnigjszej niz
1200m?, a2 w odniesieniu do zabudowy sze-
regowej niz 700m? w budynkach odrgb-
nych. Powierzchnia ogélna budynkéw go-
spodarczych i garazowych nie moZe prze-
kraczaé 35m?, budynkéw uslugowych
60mZ% Architektura tej zabudowy winna
nawigzywaé¢ do charakteru zabudowy
mieszkalnej.

Plan ustala, ze na dzialkach winny hyé
przewidziane miejsca parkingowe w iloci
1,56 - 2 miejsce na 1 lokal mieszkalny, oraz
ponadto, w ilosci cdpowiedniej do prowa-
dzonej na dzialce dziatalnosci gospodar-
czej. Na terenach uslug na dziatkach wy-
dzielonych iloéé miejsc parkingowych win-
na byé wyliczona odpowiednio do ich ro-
dzaju wg wielkosci podanych w rozdziale
Komunikacja”.

Plan wustala, e zabudowa mieszkalna,
mieszkalna z uslugami w budynku i uslu-
gowa na dzialkach wydzielonych moze by¢
projektowana o wysokosci od 1 do 2 ,kon-
dygnacji, o maksymalnej wysokosci 12.0m,
od naturalnego poziomu terenu do kaleni-
oy budynku. Plan nakazuje stosowanie da-
chow wysokich z moiliwoécig wykorzysta-
nia poddasza jako mieszkalnego. Zabudo-
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9}

10}

1)

12}

13)

wa uslugowa na dzialkach mieszkalnych
moze by¢ projektowana o wysokosci od 1
do 17 kondygnacii, o maksymalnej wyso-
koéci 9.0m, od naturalnego poziomu terenu
do kalenicy budynku.

Ze wzgledu na wysoki poziom wod grun-
towych | niekorzystne warunki posadowie-
nia budynkéw plan zalsca, by projektowa-
nie na dziatlce zabudowy bylo poprzedzone
badaniem gruntu.

Plan ustala, Ze ogrodzenia dziatek winny
byé realizowane jako azurowe, o wysckosci
do 160cm i podmurdwee o wysokosci do
30cm. Ogrodzenia trwale winny by¢ reali-
zowane w liniach rozgraniczajgeych ulic,
ustalonych danymi technicznymi zgodnymi
z ustaleniami planu. Wzdluz ogrodzen zale-
ca si¢ stosowanie Zywoplotow. Ogrodzenia
dziatek przy projektowanych ulicach dojaz-
dowych, do czasu ustalenia sposobu ich
odwodnienia, winny byé realizowane jako
azurowe, o wysokoéci do 160cm, bez pod-
muréwki, mozliwe do demaontazu i przenie-
sienia np. siatka na shupkach.

Plan ustala, e procent terenu biclogicznis
czynnego winien wynosic

- na dzialkach zabudowy mieszkalnej o
powierzchni do 1000m? - minimum 40%
- na dziatkach zabudowy mieszkalnej o
powierzehni ponad 1000m? - minimum
50% - na dziatkach ustlugowych - mini-
mum 30%.

Plan ustala odleglosci linii zabudowy jak
nastepuje:

- od projektowanej linii rozgraniczajgcej
ulicy Kilinskiego &cisle okreslone linie
zabudowy - & - 8m, wg oznaczefi na ry-
sunku planu,

- od projektowanych linii rozgraniczajg-
cych ulic dojazdowych nieprzekraczalne
linie zabudowy - 5 lub Bm, wg oznaczen
na rysunku planu,

od projektowanych linii rozgraniczajg-
cych dojazddéw pieszo jezdnych - nie-
przaekraczalna linia zabudowy 6m.

Budynki ustugowe winny byé sytuowane w
nawigzaniu do tych linii, tak aby zabezpie-
czyé miejsca postojowe | latwy dostep dla
kligntow od ulicy.

Na rysunku planu osiedla Kilinskiego, poza
tarenami dzialek nr 31, 33, 35 z obrgbu 4-
01; 102 z obrebu 3-03; 53 z obrgbu 3-02
okreslono lokalizacje stacfi transfarmato-

rowych. W przypadkach uzasadnionych
dopuszcza sig zmiang ich usytuowania,
ktéra dokonana w uzgodnieniu z wiascicie-
{ami terenu i Zakiadem Ensrgetycznym nie
wymaga zmiany planu. Plan zaleca by na
terenach przeznaczonych pod ustugi stacje
te byly realizowane jako wnetrzowe.

14) Plan stawia wymuog zagospodarowania te-

ronu | ksztaltowania zabudowy tak, by
umozliwi¢ osobom niepetnosprawnym
bezkolizyjne korzystania z obiektdw i prze-
strzeni publicznej.

15} Na terenach przeznaczanych pod zabudo-

we nalezy przewidywal stosowne przed-
sigwziecia w 2akresie cbrony cywilnej.

§ 21. Tereny uslugowe i ustugowo-mieszkalne
oznaczone na rysunku planu UM.

1. Plan przeznacza tereny oznaczone symbolem
UM dla adaptacji i realizacji:

jako funkcji podstawowej, handlu, gastro-
nomii, rzemiosta, kultury, zdrowia, admini-
stracji gospodarczej {banki, biura) wraz z po-
trzebnymi dia okreslonej dziatainosci miegj-
scami parkingowymi,

jako funkcji dopuszczalnej: adaptacii i prze-
budowy istniejgcej zabudowy mieszkaingj
oraz budowy pomieszczen tmieszkalnych w
kubaturze nowych budynkéw ustugowych
dla zamieszkania ich wtaécicieli lub pracow-
nikéw, wraz z potrzebnymi miejscami par-
kingowymi.

2. Dia terendw w tych oznaczonych na rysunku
planu UM obowigzuja nastepujgce ustalenia.

N

2)

3}

Na terenach oznaczonych UM, zabudowa-
nych, potoZonych w obszarze objetym stre-
fa konserwatorskg winna byé modernizo-
wana lub przebudowywana istniejaca za-
budowa na cele ustugows lub administra-
cyjne, a takZze na cele mieszkalno ustugowe
z zastrzeZeniem, e parter budynku winien
byt przeznaczony na cele usfugowe. a wy-
soko$¢ budynku wyniesie 2 2" kondygna-
ciji.

Na terenach oznaczonych UM w obszarach
pozostatych winna by¢ realizowana zabu-
dowa uslugowa lub administracyjna, z do-~
puszezeniem udziatu funkeji mieszkainej w
ilodel nie przekraczajgcej 30% kubatury
nowowznoszonegao budynku.

Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopa-
trzenie w wode z wodociggu misjskiego
oraz odprowadzentie Sciskdw do kanalizacji
miejskisf.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 217

- 26638 -

Poz. 5592

a)

5}

6)

7

8

9)

10}

Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla obiektow ustugowych
winny byé¢ dostosowane do potrzeb pro-
wadzonej dziatalnosci gospodarcze] lecz
nie moga byé mniajsze niz 600m?,

Plan ustala, 2e w stosunku do terendw nie
potozonych hezposrednio przy ulicach ist-
niejgcych, warunkiem przystaplenia do re-
alizacji jest wydzielenie projektowanych
ulic i dojazdéw pozwalajacych na dojazd
do danej dziatki.

Plan ustala, 28 na dzialkach winny byé
przewidziane miejsca parkingowe w ilosci
w ilosci odpowiedniej do prowadzonej na
dziatce dziatalnosci gospodarczej oraz 1,5 -
2 miejsce na 1 lokal mieszkainy. Dla ustug
ilo$é miejsc parkingowych winna byé wyli-
czona odpowiednio do ich redzaju wg
wielkosci podanych w rozdziale ,Komuni-
kacja”.

Plan ustala, e zabudowa winna byé projek-
towana o wysokoséci od 1 do 2,6 kondygna-
cji. maksymalnie 12.0m od naturalnego po-
ziomu terenu do kalenicy budynku. Plan
nakazuje stosowanie dachow wysokich,
ew. z mieszkalnym poddaszem. Na tere-
nach przylegtych do ulicy Pijarskiej, w ob-
rebie strefy konserwatorskiej obowigzuje
uzgodnienie architektury budynku i matef
architektury na terenach dziatek z Konser-
watorem Zabytkow.

Ze wzgledu na wysoki poziom wod grun-
towych i niekorzystne warunki posadowie-
nia budynkéw plan zaleca, by projektowa-
nie na dziatce zabudowy bylo poprzedzone
badaniemn gruntu.

Plan ustala, ze cgrodzenia dziatek winny
byé realizowane jako aturowe, 0 wysokosci
do 160em i podmuréwee ¢ wysokosci do
30cm. Ogrodzenia trwale winny byé reali-
zowans w liniach rozgraniczajgcych ulic,
ustalonych danymi technicznymi zgodnymi
2 ustaleniami pianu. Wzdluz ogrodzen zale-
ca sie stosowanie zywoplotdw. Ogrodzenia
dzialek przy projektowanych ulicach dojaz-
dowych, do czasu ustalenia sposobu ich
odwodnienia, winny by¢ realizowane jako
azurowe, o wysokosci do 160em, bez pod-
muréwki, moziiwe do demontazu i przenie-
sienia np. siatka na stupkach,

Plan ustala, Zze na terenach oznaczonych
UM, zabudowanych, potozonych w obsza-
rze objetym strefy konserwatorskg okoto
30% powlerzchni dziatki powinno stanowié
teren aktywny przyrodniczo. Dopuszcza sig

11)

12)

Zmniejszenie tego wskainika w zaleznogci
od faktycznej mozliwosci jego uzyskania.
Na pozostatych terenach oznaczonych MU
minimum 30% nowe tworzonej] dzatki
winno stanowié teren biologicznie czynny.

Plan ustala odlegltosci linii zabudowy jak
nastepuje:

wezdtuz ulicy Pijarskiej 1 KUG linia zabudo-
wy winna pokrywaté sig z linig rozgranicza-
jacq ulicy; odstepstwo od tej zasady wy-
maga uzgodnienia z Konserwatorem Za-
bytkdw,

od projektowanej linii rozgraniczajacej uli-
ey Kilinskiego 5 KUD 4cisle ckreslona linia
zabudowy 8.0m, wg oznaczefi na rysunku
planu,

od projektowanej linii rozgraniczajacsj uli-
cy 16-go Stycznia 9 KUD scisle okredlona
linia zabudowy 6.0m, wg oznaczen na ry
sunku planu,

od projektowanej linii rozgraniczajgcej uli-
cy Grota Roweckiege 13 XKUD nieprzekra-
czalna linia zabudowy 6.0m, wg oznaczen
na rysunku planu,

od projektowanej linii rozgraniczajgcej uli-
cy dojazdowej 6 KUD scisle okredlona linia
zabudowy 8.0m, wg oznaczen na rysunku
planu,

od projektowanej linii rozgraniczajgcej uli-
cy dojazdowej 7 KUD - nieprzekraczalna li-
nia zabudowy 5.0m i 8.0m wg oznaczeii na
rysunku planu,

od projektowanych linii rozgraniczajgcych
ulic dojazdowych 14 KUD nieprzekraczalne
linie zabudowy 4.0m lub 5.0m, wg ozna-
czeh na rysunku planu,

Budynki ustugowe winny by¢ sytuowane w
nawigzaniu do tych linii, tak aby zabezpie-
czyé miejsca postojowe i latwy dostep dla
klientdw od ulicy.

Na rysunku planu osiedla Kilinskiego, poza
terenami dziatek nr 31, 33, 35 z cbrebu 4 -
1; 102 z obrebu 3 - 03; 53 z obrgbu 3 - 02
okreslono lokalizacje stacji transformato-
rowych. W przypadkach uzasadnionych
dopuszeza sig zmiang ich usytuowsnia,
ktéra dekonana w vzgodnieniu z wiadcicie-
lami terenu i Zaktadem Energetycznym nie
wymaga zmiany planu. Plan zaleca by na
terenach przeznaczonych pod ustugi stacje
te byly realizowane jako wnetrzowe.
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13} Plan stawia wymég zagospodarowania te-
renu i ksztaltowania zabudowy tak, by
umozliwi¢  osobom  niepetnosprawnym
bezkolizyjne korzystania z obiektow i prze-
strzeni publicznej.

14) Na terenach przeznaczanych pod zabudo-
we nalezy przewidywaé stosowne przed-
sigwzigcia w zakresie obrony cywilngj,

Rozdzial 7
Ustalenia przejéciowe i kohAcowe

§22.W obszarze terendw osiedla Kilinskisgo
ustala sig¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu oplaty zwigzane] zwijzanej ze wzrostem
wartodcl nieruchomosci na poziomie 15%, ktora
bedzie stosowana dla terendw, ktére w dotychczas
obowigzujgcym planie miejscowym miasta Géry
Kalwarii byly okrestons jako terery roine, przezna-
czone dla poiniejszego rozwoju miasta,

§23. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w
Zycie zmiany planu, nie zakorczonych decyzjg
ostateczng. stosuje sig ustalenia niniejszego plany.

§ 24. Po uchwaleniu niniejszego planu tracq
moc ustalenia miejscowego planu ogblnego zago-
spodarowania przestrzennego m. Gory Kalwarii i
jef strefy podmiejskiej, zatwierdzonego uchwaig nr
31/IV/94 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 25
listopada 1994r. (Dz. Urz. Woj. Warsz. z 1994r. Nr
23, poz. 814) w odniesieniu do terendw nimj obje-
tych, powotanych w 8 1 niniejsze] uchwaty.

§ 25. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14
dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta | Gminy Géra Kalwaria,

Przewodniczacy Rady Misjskiej:
Ryszard Helman



