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UCHWALA NR LX/657/2018
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — teren osiedla Marianki - rejon ul. Marianki i ul. Gréjeckiej

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017 r. poz. 187512232,
72018 r. poz. 130) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz.U. 22017 r. poz.1073, 1566), w zwiazku z uchwatg nr X1/47/2015 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
29 kwietnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — teren osiedla Marianki - rejon ul. Marianki iul.
Groéjeckiej, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria przyjetego uchwatg nr LVIII/635/2014 Rady
Migjskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
teren osiedla Marianki - rejon ul. Marianki i ul. Grojeckiej, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 2 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu wyznaczaja:

1) od potnocnego zachodu: granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Goéra Kalwaria — rejon os. Marianki, rejon ulicy Wiejskiej zatwierdzonego Uchwalg Nr
LXV/685/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 12 listopada 2014 r.,

2) od potnocnego wschodu: fragment poludniowe;j linii rozgraniczajacej ul.Marianki,

3) od potudniowego zachodu: fragment poinocnej linii rozgraniczajacej obwodnicy miasta Goéra Kalwaria oraz
granice okreslone na rysunku planu, przebiegajace przez dziatki nr: 21/9, 22/17, 24/13;

4) od potudniowego wschodu: fragment pétnocnej linii rozgraniczajacej ul.Grojeckie;j.
§ 3. Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztaltowania krajobrazu,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
7) zasady ksztattowania zabudowy, w tym:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

b) minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) linie zabudowy,
d) gabaryty obiektow,

8) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
w tym:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy,
b) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
12) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§4. Ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu terendw i obiektow stanowigcych do tego
podstawe, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer 1 przeznaczenie terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasow;

6) wymiary drég w liniach rozgraniczajacych oraz odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych;

7) tereny szczegdlnych zasad zagospodarowania — tereny zieleni;
8) granice terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym:

a) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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b) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o przeznaczeniach okreslonych wiasciwym sobie symbolem,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zabudowie i zagospodarowaniu obejmuje co najmniej 51% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni
zewnetrznych), okapoéw 1gzymséw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkondéw lub wykuszy
wysunietych nie wigcej niz 1,5 m oraz elementéow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru 1 wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy od lasow - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie nalezy
przekracza¢ przy lokalizowaniu budynkow od strony lasow; dopuszcza si¢ jej przekroczenie
z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym jest lokal lub sg lokale ustugowe,
a takze dopuszcza si¢ lokal mieszkalny, zwigzany z obstuga lokalu ustugowego (lokali ustugowych);

11) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki gospodarczo — garazowe,
d) obiekty matej architektury,
e) dojazdy, dojscia i miejsca postojowe,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych przepisami z zakresu ochrony
srodowiska norm hatasu, wibracji ipdl elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych ww.
przepisami norm dotyczacych wprowadzania zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby, ziemi;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynkow i innych obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
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14) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow zlokalizowane na
parkingach i w garazach.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone symbolem
przeznaczenia Mu;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia MNU;

3) tereny ustug - oznaczone symbolem przeznaczenia U;
4) tereny lasow - oznaczone symbolem przeznaczenia ZL;
5) tereny zieleni — oznaczone symbolem przeznaczenia ZE;
6) tereny drog publicznych:
a) klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,
b) klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD;
7) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW;
8) tereny dojazdow — oznaczone symbolem przeznaczenia KPJ.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw okreslone na
rysunku planu;

2) ustanawia si¢ jednakowa geometri¢ dachéw dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
3) ustala si¢ nastepujace wymagania dla ogrodzen:

a) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, ztym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejagcych przeszkdd takich jak: drzewa, urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m, w tym przy drogach nie oznaczonych na rysunku planu,
w miejscach sytuowania bram wjazdowych, nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m,

¢) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu gruntu
rodzimego, z uwzglednieniem pkt 3 lit. d; zezwala si¢, aby zadaszone miegjsca na pojemniki na odpady
($mietniki) byly elementem ogrodzenia,

d) dopuszcza si¢ stosowanie w ogrodzeniach czgsci petnych (podmurowki) do wysokosci 0,5 m od poziomu
gruntu rodzimego,

e) zakazuje si¢ ogrodzen z przesel prefabrykowanych betonowych;

4) zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu;

5) ustala si¢ nastgpujace wymagania dla: tablic, urzadzen reklamowych i szyldow:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich reklam, zakaz nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzenne;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wylacznie w zwiazku z prowadzona na danej dziatce budowlanej
dziatalnoscig gospodarcza,

¢) szyldy w postaci tablic mogg by¢ umieszczone wylacznie na elewacjach budynkoéw lub na ogrodzeniach
przy wejsciu na dziatke budowlana, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym
pojedynczy szyld nie moze przekroczy¢ powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym 0,5 m?;
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6) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych dla potrzeb
budowy, w granicach dziatki budowlane;.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) ucigzliwos$¢ zwiazang z wykonywaniem ustug na dzialce budowlanej nalezy zamykaé w granicach tej
dziakki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych obowiazek
wykonania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagany, z wyjatkiem obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog i parkingdow;

3) zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: Mu i MNU do terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak
dla terenow mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4)ustala si¢ zastosowanie odpowiednich $rodkéw technicznych majacych na celu zapewnienie
dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

5)w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu procesy budowlane nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

6) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 62-68/93) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu. Procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

7) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu prawa ochrony srodowiska;

8) na terenie planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — stosuje si¢ przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego.

2. Stwierdza si¢, Ze na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
2) obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
3) strefy ochronne ujg¢ wody i obszary ochronne zbiornikéw wod podziemnych.

§ 10. 1. Nie wskazuje si¢ terenow do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury scalen i podziatow.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania 1ipodzialu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych, celem utworzenia dzialek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej dla kazdej dzialki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla kazdej znich indywidualnych
podiaczen do urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 stopni do
100 stopni.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla obiektéw budowlanych powstatych przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie:

a) remonty iprzebudowy =z zachowaniem ustalen planu iprzepisow odrgbnych =z zakresu prawa
budowlanego, réwniez jezeli:

- ich sposob uzytkowania jest inny niz ustalone w planie przeznaczenie terenu, na ktéorym si¢ znajduja,

- dziatki, na ktorych si¢ one znajduja sa mniejsze od minimalnych parametréw dzialek budowlanych
ustalonych dla danych terenow,

- ich usytuowane jest niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
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- ich wysokos¢ jest niezgodna z parametrami okreslonymi dla terenéw, na ktorych si¢ znajduja,
b) rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

- nie naruszy ustalen planu, w tym nie spowoduje przekroczenia parametrow okreslonych ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow,

-w przypadku budynkow iobiektoéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy; cz¢sciowa nadbudowa lub rozbudowa nie przekroczy tej linii;

2) dopuszcza si¢ przy remoncie, rozbudowie i czgsciowej nadbudowie budynkéw powstalych przed wejsciem
w zycie planu zachowanie dotychczasowych katow nachylenia glownych potaci dachowych;

3) nie okresla si¢ maksymalnej wysokos$ci dla nie bedacych budynkami punktowych obiektéw budowlanych,
zwigzanych z infrastrukturg, jak: maszty, anteny, zbiorniki oraz inne obiekty o podobnym charakterze.

2. Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniejszych niz minimalne parametry ustalone dla poszczegdlnych
terenow, z zachowaniem pozostatych wskaznikéw ustalonych dla danego terenu, w przypadku jesli:

1) dziatka powstata przed wejSciem w zycie niniejszego planu;

2) zmniejszenie dziatki wynika zkoniecznosci wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami
niniejszego planu oraz pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dziatka bedzie przeznaczona pod obiekty lub pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) dziatka ewidencyjna bedzie stuzyta do powigkszenia dziatki sgsiednie;.
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ realizacje drog publicznych, o przebiegu okre§lonym na rysunku planu, w powigzaniu
z istniejgcym i projektowanym uktadem drogowym potozonym poza granicg obszaru objetego planem;

2) dopuszcza sig realizacj¢ doj$¢ 1 dojazddw oraz ciggdw pieszo-jezdnych, pod warunkiem:
a) ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu, dluzszego niz 50 m nalezy wykona¢ plac do zawracania samochodéw
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

3) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie co najmniej:

a) dla terenow Mu, MNU - 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy prowadzeniu ushug
dodatkowo 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej tych ushug;

b) dla terenu U — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

¢) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej istniejacej i projektowanej funkcji w granicach
dziatki budowlanej;

d) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow
odrebnych w zakresie drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz drog wewngtrznych z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych i pasami drogowymi drog wewngtrznych;

3) ustala si¢ uzbrojenie terenow w sieci:
a) wodociggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowej,

d) energetyczna,
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e) telekomunikacyjna;

4) dopuszcza si¢ wykonanie uzbrojenia terenéw w sie¢ gazowa sredniego i niskiego ci$nienia dla potrzeb
bytowo — socjalnych oraz celow grzewczych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objg¢tego planem w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu
o istniejgce 1 projektowane gminne uj¢cia wody,

b) ustala si¢ podlaczenie istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociaggowej, po jej
rozbudowie,

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow gasniczych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i1 rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej; minimalna $rednica
przewodu 40 mm,;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacyjnej, minimalna $rednica przewodu 160 mm;

b) ustala si¢ podltaczenie wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci
kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu,

¢) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych;

7) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw budynkow, tarasow
1 indywidualnych podjazdéw do gruntu,

¢) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z drég poprzez system studni chlonnych do gruntu badz tez do otwartych rowoéw odwadniajacych,
z uwzglednieniem pkt 7 lit. d,

d) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych Iub roztopowych z powierzchni o trwatej nawierzchni,
w szczegllnosci  z powierzchni drog iparkingdbw przed ich odprowadzeniem do zbiornikoéw
retencyjnych, studni chtonnych lub row6éw odwadniajacych, zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska,

e) dopuszcza si¢ realizacje rowdéw odwadniajacych w liniach rozgraniczajacych drég, z mozliwo$cia
zastosowania przepompowni,

f) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej, minimalna srednica przewodu 160 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawartosci siarki, elektrycznosé, odnawialne zrodta
energii; dopuszcza si¢ inne paliwa, pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania lub przetwarzania
gwarantujg dotrzymanie wymagan przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kogeneracji, w tym kogeneracji rozproszonej,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zbiorczego systemu cieptowniczego;

9) w zakresie usuwania odpaddéw statych ustala si¢ czasowe ich gromadzenie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie odpadow;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych,
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b) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspolnych stupach,

c) ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych oraz stacji transformatorowych SN/nN
shupowych z uwzglednieniem pkt 10 lit. d,

d) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych oraz stacji transformatorowych SN/nN
wnetrzowych,

e) zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i krzewdw, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekroczyé 3 m oraz nakazuje si¢ przycinanie drzew ikrzewoéw juz rosngcych, do
wysokosci nie przekraczajacej 3 m;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizowanie szafek gazowych, otwieranych na
zewnatrz, w linii ogrodzen od strony drogi,

b) ustala si¢ minimalng $rednice nowych gazociagdéw 32 mm,

¢) ustala si¢, ze gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drog znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢
w pas drogowy poza jezdnia,

d) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji gazowych, opartych na zbiornikach
gazu,

12) w zakresie zaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne: dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii
komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej i urzadzen teletechnicznych na terenach: Mu, MNU
iU.

§ 13. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Mu, 2Mu, 3Mu, 4Mu, SMu, 6Mu, 7Mu
ustala si¢ przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca i blizniacza;
2) przeznaczenie dopuszczone — ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

2. Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych z dopuszczeniem obiektow
towarzyszacych.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,6;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,03;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%, za wyjatkiem terenu 6Mu, dla ktéorego minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m;
6) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z mozliwoscig jednej w wysokim dachu;
7) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci:

a) dla budynkéw mieszkalnych w granicach od 30 stopni do 45 stopni,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach od 15 stopni do 45 stopni.

4. Ustala si¢ ze powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dla zabudowy wolno stojacej 1000 m? dla dzialek ze zbiornikami bezodplywowymi na nieczysto$ci ciekte
lub z przydomowymi oczyszczalniami $ciekow, a dla dziatek przytaczonych do sieci kanalizacyjnej 800 m?,
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2) dla zabudowy blizniaczej 700 m?.

5. W przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu dojazdoéw ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) w pasach drogowych nalezy stosowa¢ nawierzchnig¢ utwardzona bez podziatu na jezdni¢ i chodnik;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasach drogowych infrastruktury technicznej — to znaczy sieci: kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej, gazociggowej i o§wietlenia ulicznego.

6. Ustala stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenu przeznaczonego pod zabudowe w wysokosci 7%;
2) dla terenu wydzielonego pod nieoznaczone na rysunku planu dojazdy w wysokosci 0%.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU,
3MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

2. Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych lub ustugowych lub mieszkalnych iustugowych lub
mieszkalno - ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi; na terenie 3MNU ustala si¢ realizacj¢ budynkow
mieszkalnych do 6 lokali mieszkalnych Iub ustlugowych Iub mieszkalnych iustugowych lub mieszkalno -
ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi;

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,6; dla terenu 3MNU - nie wigcej niz 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,03;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m;

6) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z mozliwoscig jednej w wysokim dachu,
dla terenu 3.MNU nie wigcej niz 4 kondygnacje z mozliwo$cia jednej w wysokim dachu;

7) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych poftaci:
a) dla budynkéw mieszkalnych w granicach od 30 stopni do 45 stopni,
b) dla budynkow ustlugowych, gospodarczych i garazowych w granicach od 15 stopni do 45 stopni.

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych w odlegtosci nie wigkszej niz 150 m liczac od
granicy dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ ze powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dla zabudowy wolno stojacej, dla dziatek ze zbiornikami bezodplywowymi na nieczystosci ciekle lub
z przydomowymi oczyszczalniami $ciekow 1000 m?, a dla dzialek przylaczonych do sieci kanalizacyjnej
800 m?;

2) dla zabudowy bliZniaczej 700 m?.

5. W przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu dojazdow ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) w pasach drogowych nalezy stosowa¢ nawierzchni¢ utwardzong bez podziatu na jezdni¢ i chodnik;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasach drogowych infrastruktury technicznej — to znaczy sieci: kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej, gazociaggowej i o§wietlenia ulicznego.

6. Ustala stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenu przeznaczonego pod zabudoweg w wysokosci 8%;

2) dla terenu wydzielonego pod nieoznaczone na rysunku planu dojazdy w wysokosci 0%.
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§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U
— tereny zabudowy ustugowe;.

2. Ustala si¢ realizacje budynkoéw ushlugowych lub ustugowo-mieszkalnych z dopuszczeniem obiektéw
towarzyszacych.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,6; dla terenu 1.U nie wigcej niz 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,03;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m, dla terenu 1.U - nie wigcej niz 12 m;

6) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z mozliwosciag jednej w wysokim dachu,
dla terenu 1.U - nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, z mozliwos$cig jednej w wysokim dachu;

7) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci: dla budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazowych w granicach od 15 stopni do 45 stopni;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych dla terenu 1.U w odlegtosci nie wigkszej niz
150 m liczac od granicy dziatki budowlane;.

4. Ustala sie, ze powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dla zabudowy wolno stojacej, dla dziatek ze zbiornikami bezodplywowymi na nieczystosci ciekle lub
z przydomowymi oczyszczalniami $ciekéw 1000 m?, a dla dziatek przytgczonych do sieci kanalizacyjnej
800 m?;

2) dla zabudowy blizniaczej 700 m?.

5. W przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu dojazdow ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) w pasach drogowych dopuszcza si¢ nawierzchni¢ utwardzong bez podziatu na jezdni¢ i chodnik;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasach drogowych infrastruktury technicznej — to znaczy sieci: kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej, gazociggowej i o§wietlenia ulicznego.

6. Ustala stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenu przeznaczonego pod zabudow¢ w wysokosci 15%;
2) dla terenu wydzielonego pod nieoznaczone na rysunku planu dojazdy w wysokosci 0%.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
471 — tereny lasow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parkingéw lesnych i drog lesnych.
3. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZE, 2ZE, 3ZE,
4ZE, SZE — tereny zieleni: tereny zakrzaczen, zadrzewien oraz tereny rolnicze.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog polnych.
3. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD — drogi
publiczne.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow drég publicznych:

1) 1IKDL- droga klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m,
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a) nalezy umiesci¢ jezdni¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, chodnik co najmniej po jednej stronie drogi
oraz uzbrojenie inzynieryjne to znaczy sieci: kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, elektroenergetycznej
z o$wietleniem ulicznym oraz systemy odwadniajace, dopuszcza si¢ infrastrukturg telekomunikacyjna
1 gazociagows,

b) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych wzorow elementow wyposazenia terenow takich jak: tawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice $mietnikowe barierki i stupki;

2) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD — drogi klasy dojazdowej o szerokos$ciach w liniach
rozgraniczajacych 10 m, w ktorych:

a) nalezy umiesci¢ jezdni¢ o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, chodnik co najmniej po jednej stronie drogi
oraz uzbrojenie inzynieryjne to znaczy sieci: kanalizacji sanitarnej, wodociaggowej, elektroenergetycznej
z o$wietleniem ulicznym oraz systemy odwadniajgce, dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng
1 gazociagowa,

b) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych wzoréw elementéw wyposazenia terenéw takich jak: tawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice $mietnikowe barierki i stupki;

3. Na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow i $ciezek rowerowych.

4. Ustala si¢ dla terenéw drég publicznych stawke jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW - droga
wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) nalezy umies$ci¢ jezdni¢ o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m, chodnik co najmniej po jednej stronie drogi;

2) dopuszcza si¢ uzbrojenie inzynieryjne - to znaczy sieci: kanalizacji sanitarnej, wodociagowej,
elektroenergetycznej  z o$wietleniem  ulicznym  oraz  systemy  odwadniajace, infrastrukture
telekomunikacyjng i gazociggowa.

3. Na terenach drog wewngetrznych dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow i Sciezek rowerowych.
4. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 2PKJ, 3KPJ,
4KPJ — dojazdy o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ nawierzchni¢ utwardzonag bez podziatu na jezdni¢ i chodnik;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie w liniach rozgraniczajacych infrastruktury technicznej — to znaczy sieci:
kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, gazociggowej i o$wietlenia ulicznego.

3. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 23. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy.
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§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nastawny
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX/657/2018
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2018 r. poz.121) budowe drogi oraz wybudowanie
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.), zadania wiasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$laja obowigzujace przepisy szczeg6dlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2017r.
poz. 220 z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy,

b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

d) natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesyltaniem i dystrybucja
energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla s obowiazane zapewnia¢ realizacje i
finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z p6zn. zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017 r. poz. 1875 z pdézn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z pézn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej Gory Kalwarii oraz
wieloletniej prognozie finansowe;j.
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3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodké6w  wlasnych przedsiebiorstw: wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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