UCHWALA NR V1/60/2011
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 29 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gora Kalwaria — ,,osiedle Sportowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r., Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm." ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.?),
w zwiazku z Uchwata nr 231/XIX/2008 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 15 lipca 2008
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — ,osiedle Sportowa”, stwierdzajac, ze
niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwarunkowan iKierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta 1 Gminy Géra Kalwaria, przyjetym uchwata nr 700/XLVII/2006 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii zdnia 13 wrzesnia 2006 roku, Rada Miejska w Gorze Kalwarii
uchwala, co nast¢puje:
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria — ,,osiedle Sportowa”, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ Uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do Uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zalacznik
Nr 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik
Nr 3 do Uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1.000.
§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska;

4) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 Nr 102,
poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128 1 Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 124 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146; Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675.

? Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.124; Nr
75, poz. 474; Nr 106, poz.675; Nr 119, poz.804; Nr 130, poz. 871.
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5) szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla funkcji mieszkaniowe;j;
6) wymiary.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 2, maja charakter
informacyjny.

§ 5. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja tacznie, odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi.
Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem iodpowiednim symbolem
literowym,;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ pomigdzy terenami o réoznym
przeznaczeniu lub o réznym sposobie zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, ktére sa
dopuszczone na danym terenie; w planie okresla si¢ przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie uzupeltniajace;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie, w sposob ustalony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

6) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwiazang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;
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8) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikéw okolicznych terendéw, realizowane
w nieduzych obiektach o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 100 m2, typu: sklepy,
oddziaty bankowe, urzedy pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauracje, punkty pralnicze,
zaklady szewskie, zaktady fryzjerskie, zaklady fotograticzne, poradnie lekarskie, solaria, punkty
kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podrozy;

9) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ t¢ granice dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej od ktorej odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznego lica §ciany budynku w stosunku do:

- linii rozgraniczajacych,
- istniejacych granic dziafki,

- obiektow terenowych, wtym w szczegdlnosci gornych krawedzi skarp rowdw
melioracyjnych;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku,
mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gbérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, lacznie z grubos$cia izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng maszynowni dZwigdw 1 innych pomieszczen
technicznych, badZz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej , do calkowitej powierzchni tej dziatki;

13) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
naziemnych mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkéw potozonych
w obregbie dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na
powierzchnig tej dzialki;

15) kiosku — mnalezy przez to rozumieé¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowe;,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m? ;

16) szlachetnych materiatach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ czyste aluminium, miedz,
stal nierdzewna, szklo, drewno, wysokiej klasy beton, naturalny kamien, cegle klinkierowa,
tynki szlachetne oraz tym podobne materiaty uzywane jako okltadziny na elewacjach;

17) przestrzeni reprezentacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostgpna przestrzen o wysokich
walorach kompozycyjno - estetycznych, towarzyszaca waznym w skali miasta obiektom
uslugowym;

18) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy (zawierajaca informacj¢ o towarach,
ustugach lub pozadanych zachowaniach);

19) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy (firmy
lub nazwy) ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ 1 nazwisko,
nazw¢ oraz zwig¢zle okreslenie przedmiotu wykonywanej dzialalnosci gospodarczej;
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20) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, opracowany przez Szwedzki
Instytut Barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowa zawartos¢ koloréw podstawowych (zottego, czerwonego,
niebieskiego 1izielonego), koloru biatego 1iczarnego oraz chromatycznosci koloru,
wykorzystywany przez producentéw farb, lakieréw, powlok elewacyjnych, pokry¢ dachowych,
materiatéw wykonczeniowych i innych wyrobéw barwnych;

21) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumiec instalacje
iurzadzenia do wytwarzania ciepla, ktérych uzytkowanie nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do Srodowiska;

22) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, ktdre na mocy przepiséw odrgbnych zaliczono do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy na calym obszarze
planu

§ 7. Na catym obszarze planu:

1) ustala si¢ realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
terendw okreslonymi w rozdziale 4 oraz wprowadza si¢ realizacj¢ uktadu drogowo -ulicznego
wedtug ustalen rozdziatu 51 elementéw infrastruktury technicznej wedlug ustalen rozdziatu
6 Uchwaty;

2) ustala si¢, ze lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami
jest mozliwe w ramach funkcji 1 zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.

§ 8. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug — oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem U/MN;
4) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U;
5) tereny drég publicznych:

a) klasy drogi gléwnej, docelowo zbiorczej — oznaczone symbolem KD-G/KD-Z,

b) klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem KD-L,

¢) klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem KD-D;
6) tereny drog wewngetrznych — oznaczone symbolem KDW.

§ 10. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.
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3. Ustala si¢ minimalng odlegltos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drég wewngtrznych,
nieoznaczonych na rysunku planu, realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - 5 m.

4. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacje
budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego iz uwzglednieniem wszystkich
pozostatych ustalen planu.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie, adaptacj¢, nadbudowe istniejacych w momencie uchwalenia
planu budynkdéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
pod warunkiem, ze budynki te nie beda rozbudowywane od strony tych linii rozgraniczajacych, od
ktérych wyznaczono linie zabudowy.

§ 11. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 12. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 1.000 m? .

§ 13. 1. Ustala si¢ podzial terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania szczegdtowych ustalen planu, przy czym musza by¢
spetnione nastgpujace warunki:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terendw;

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drog 1 dojazdow do obstugi dziatek.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegbdtowych wytacznie w nizej wymienionych sytuacjach:
1) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j;

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktdrej bedzie zlokalizowany dojazd do nowo projektowanych
dziatek budowlanych;

3) w celu powigkszenia dziatki sasiedniej pod warunkiem zachowania parametréw okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla dzialki, z ktorej czgs¢ zostaje wydzielona.

3. W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztalcen wlasnosciowych dla
poszczegolnych terendw, tj. scalen i podziatu nieruchomosci, w celu uzyskania powierzchni dziatek
geodezyjnych  zgodnych z parametrami dzialek budowlanych, zawartych w ustaleniach
szczegdlowych, ustala si¢ ze:

1) kat potozenia granic dzialek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej droég bedzie si¢ miescit
w przedziale 75° — 105%;

2) minimalna szeroko$¢ drog powstalych w wyniku takich przeksztatcen wyniesie 10 m.
§ 14. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych, ktérych lokalizacja bedzie zgodna z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) ustala si¢, ze dla poszczegdlnych terendow dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki w miejsca do selektywnej zbiorki odpadow;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw.
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§ 15. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym
rowniez lokalizowania tymczasowych obiektdw ustugowo - handlowych, z wyjatkiem obiektéw
tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia budow w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1. U/MN:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1. U/MN sa:

1) ustugi administracji, turystyki, handlu 1 gastronomii, zdrowia 1kultury, o maksymalnej
powierzchni uzytkowej do 1500 m?;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sg ustugi podstawowe wbudowane
w bryty budynkéw o funkcji podstawowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1).

3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej
polozonej w odlegtosci mniejszej niz 50 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-G/KD-Z,
z prawem do przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) w przypadku realizacji w bryle wolnostojacego budynku mieszkalnego lokalu ustugowego,
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ushig
podstawowych;

3) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych.
4. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych oraz z wyjatkiem inwestycji wskazanych w ust. 1;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KD-G/KD-Z,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 3.KD-L;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla funkcji mieszkaniowej, w odlegtosci 50 m od
linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1. KD-G/KD-Z.

6. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 800 m? ;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca 20 m;
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3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i jednoczesnie
maksymalnie do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala si¢ maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowej budynkdéw, zlokalizowanych wzdtuz ulicy
1.KD-G/KD-Z na 30 m;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;
6) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1.5;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachdw spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°,

9) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) na elewacjach frontowych budynkéw potozonych wzdluz ulicy 1.KD-G/KD-Z, ustala si¢
nakaz stosowania szlachetnych materialéw elewacyjnych;

b) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni 1 20% chromatyczno$ci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sie:

a) ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

b) wycofanie ogrodzen wzdhuz ulicy 1.KD-G/KD-Z do linii elewacji, pod warunkiem realizacji
pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig elewacji miejsc parkingowych, przeznaczonych dla
klientéw ustug lub innej przestrzeni ogolnodostepnej;

2) bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki,
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢1,8 m.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolno stojacych na calym obszarze objetym planem,
z wyjatkiem:

a) reklam na dziatkach przylegajacych do ulicy 1.KD-G/KD-Z, pod warunkiem, ze:

- na jednej dzialce o minimalnej szerokosci frontu 20 m, powstanie maksymalnie jedna taka
reklama o powierzchni do 4 m? i wysokosci catej konstrukcji do 10 m;

- tres¢ reklamy bedzie zwiazana z dzialalnoscia gospodarcza prowadzona na dzialce
budowlanej, na ktdrej reklama zostanie zrealizowana;

b) znakéw informacyjnych o powierzchni do 1 m? , skoordynowanych z wejsciami i wjazdami
do budynkow, informujacych o funkcjach poszczegdlnych budynkéw lub ich czgsci;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalno$cia gospodarczg prowadzona na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana,
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b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy, reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulic oznaczonych symbolami 1. KD-G/KD-Z 1 3.KD-L;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad
ustalonych w § 33.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 2.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana w formie zabudowy wolno stojacej oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowe;.

2. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy;

2) w przypadku realizacji w bryle wolnostojacego budynku mieszkalnego lokalu ustugowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych,
ustug handlu i gastronomii;

3) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych oraz z wyjatkiem inwestycji wskazanych w ust. 1;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z czym ustala
si¢ kwalifikacje terenu, w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy
3.KD-L;
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2) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej ustala si¢, ze w jednym zespole moze by¢
maksymalnie 6 budynkow.

5. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 800 m? — w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego wolno stojacego,
b) 400 m? - w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

c) 180 m?- wprzypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie
szeregowej;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 25 m — w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego wolno stojacego,
b) 16 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej,
¢) 7 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie szeregowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i jednoczesnie
maksymalnie do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;
5) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy:

a) 0.8 dla zabudowy wolno stojacej;

b) 1.0 dla zabudowy blizniaczej i szeregowej;

7) ustala si¢ realizacje dachdw spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%

8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni 1 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) w przypadku stosowania szlachetnych materialéw elewacyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorows;

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki, w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod, tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

2) bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki,
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:
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a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalnoscia gospodarcza prowadzong na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana;

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m?,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 1 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem 3. KD-L;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wilasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN/U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.MN/U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, realizowana w formie zabudowy wolno stojacej oraz zabudowy bliZniacze;j.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupeiniajacym terenu 3.MN/U sa ustugi podstawowe,
realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym.

3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego wolno stojacego lokalu ustlugowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug
podstawowych;

3) na kazdej dzialce budowlanej mozna zrealizowac¢ maksymalnie jeden budynek ustugowy;

4) powierzchnia zabudowy budynku ushlugowego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego, zrealizowanego na tej samej dzialce budowlane;j;

5) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zprzepisow odrebnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 2.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 3.KD-L.

6. Dla terenu obowiazujq nastgpujace wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:

a) 800 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego wolno stojacego
1 ewentualnie ustugowego,

b) 300 m? - w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:

a) 25 m - w przypadku realizacji na jednej dziatlce budynku mieszkalnego wolno stojacego
1 ewentualnie budynku ustugowego,

b) 16 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje i jednoczesnie
maksymalnie do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;

5) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:
a) 0.8 dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i ustugowe;j,
b) 1.0 dla zabudowy blizniaczej;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachdw spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%

8) ustala si¢ obowiazujacq kolorystyke budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznos$ci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) w przypadku stosowania szlachetnych materiatéw elewacyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorow.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki, w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejacych przeszkod, tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;
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2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki;
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;
4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;
5) zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalnoscia gospodarcza prowadzong na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana;

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy, reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkdéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdzialu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulic oznaczonych symbolami 2.KD-L 1 3.KD-L;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wilasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 4.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
realizowana w formie zabudowy bliZzniaczej i szeregowe;j.

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdéw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych, realizowanych w formie boksow garazowych.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zprzepisow odrebnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KD-L,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 6. KDW;

2) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej ustala si¢, ze w jednym zespole moze by¢
maksymalnie 6 budynkow.

5. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 400 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie bliZniaczej,
b) 180 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie szeregowe;j;
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 16,0 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej,
b) 7,0 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku w zabudowie szeregowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i jednoczesnie
maksymalnie do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;

5) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1.0;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachdw spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%

8) ustala si¢ obowiazujacq kolorystyke budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych 1 wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznos$ci, przy czym dopuszcza si¢

stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) w przypadku stosowania szlachetnych materiatéw elewacyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorow.
6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki, w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejacych przeszkdd, tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé si¢ na zewnatrz dziatki,
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3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalno$cia gospodarczg prowadzona na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana;

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m?,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 1 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, Ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow 1 znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach 1urzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Ustala si¢ zasady obslugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od istniejacej drogi 6.KDW;

2) ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zawegzania drogi wewngtrznej, petniacej role drogi pozarowe;j
oznaczonej na rysunku planu;

3) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnej dzialki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

10. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 5.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
realizowana w formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

2. Ustala sie szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych, realizowanych w formie boksow garazowych.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania Srodowiska:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zprzepisow odrebnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi
6.KDW;

2) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej ustala si¢, ze w jednym zespole moze by¢
maksymalnie 6 budynkow.

5. Dla terenu obowiazujq nastgpujace wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 400 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie blizniacze;j,
b) 180 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie szeregowej;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 16 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku w zabudowie bliZniacze;j,
b) 7 m - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie szeregowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i jednoczesnie
maksymalnie do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;
5) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1.0;

7) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%
8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:
a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
kolorow pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni 1 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢

stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) w przypadku stosowania szlachetnych materialow elewacyjnych dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorow.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dzialki, w przypadku koniecznos$ci ominigcia
istniejacych przeszkod, tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

2) bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé si¢ na zewnatrz dziatki,
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
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1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalno$cia gospodarczg prowadzona na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana,

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m?,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 1 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, Ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow 1 znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach 1urzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Ustala si¢ zasady obslugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od istniejacej drogi oznaczonej symbolem 6.KDW;

2) ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zawegzania drogi wewngtrznej, petniacej role drogi pozarowe;j
oznaczonej na rysunku planu;

3) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnej dzialki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

10. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 6.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana w formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

2. Ustala sie szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych, realizowanych w formie boksow garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania Srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemdéw inzynieryjnych;
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2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zprzepisow odrgbnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi
6. KDW;

2) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej ustala si¢, ze w jednym zespole moze by¢
maksymalnie 6 budynkow.

5. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 400 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie bliZniacze;,
b) 180 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie szeregowe;j;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 16 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku w zabudowie blizniacze;j,
b) 7 m - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie szeregowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i jednoczesnie
maksymalnie do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;
5) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1.0;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachdw spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%
8) ustala si¢ obowiazujacq kolorystyke budynkéw:

a) na powierzchniach tynkowanych 1 wykonanych z betonu barwionego, obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni 1 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) w przypadku stosowania szlachetnych materiatow elewacyjnych dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorow.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drdg iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejacych przeszkod tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé si¢ na zewnatrz dziatki,
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢1,8 m.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:

1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalnoscia gospodarczag prowadzong na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana,

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m?,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 1 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy, reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkdéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i1 znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem 6. KDW;

2) ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zawezania drogi wewnetrznej, petniacej role drogi pozarowe;j
oznaczonej na rysunku planu;

3) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MN/U.

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.MN/U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie zabudowy wolno stojacej oraz zabudowy blizniacze;j.

2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 7.MN/U sg ushugi podstawowe,
realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym.

3. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) w przypadku realizacji w bryle wolnostojacego budynku mieszkalnego lokalu ustugowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ushig
podstawowych;

3) na kazdej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé maksymalnie jeden budynek ustugowy;

4) powierzchnia zabudowy budynku ushlugowego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego, zrealizowanego na tej samej dzialce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.
4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zprzepisow odrebnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KD-L.

6. Dla terenu obowiazujq nastgpujace wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:

a) 800 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego wolno stojacego
1 ewentualnie ustugowego,

b) 400 m? - w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:

a) 25 m - w przypadku realizacji na jednej dziatlce budynku mieszkalnego wolno stojacego
1 ewentualnie budynku ustugowego,

b) 16 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i maksymalnie
do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%;
5) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy:

a) 0.8 dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej 1 ushugowej;

b) 1.0 dla zabudowy blizniaczej;

7) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%

8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
kolorow pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni 1 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) w przypadku stosowania szlachetnych materialow elewacyjnych dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorows;
7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dzialki, w przypadku koniecznos$ci ominigcia
istniejacych przeszkod tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

2) bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki,
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3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8 m;
4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;
5) zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalno$cia gospodarczg prowadzona na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana,

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy, reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, Ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow 1 znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach 1urzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem 2.KD-L;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowal na terenie wiasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

11. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.U sa:
1) ustugi administracji, turystyki 1 kultury, o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 1500 m?;
2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 1.000 m? .

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdéw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych, realizowanych w formie boksow garazowych.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych, dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemow inzynieryjnych oraz z wyjatkiem inwestycji wskazanych w ust. 1,
w tym parkingéw samochodowych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepisow odrgbnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KD-G/KD-Z;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 4.KD-D.
5. Dla terenu obowiazujq nastgpujace wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ dziatki budowlanej wynoszaca 800 m? ;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca 20 m;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i maksymalnie
do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego;

4) ustala si¢ maksymalng dlugos$¢ elewacji frontowej budynkéw zlokalizowanych wzdluz ulicy
1.KD-G/KD-Z na 30 m;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;

6) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60%;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1.5;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachdow spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%

9) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) na elewacjach frontowych budynkéw potozonych wzdhuz ulicy 1.KD-G/KD-Z ustala si¢
nakaz stosowania szlachetnych materialéw elewacyjnych,

b) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznos$ci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sig:

a) ich miejscowe wycofanie w glab dzialki, w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych
przeszkod, tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m;

b) wycofanie ogrodzen wzdhuz ulicy 1.KD-G/KD-Z do linii elewacji, pod warunkiem realizacji
pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linig elewacji miejsc parkingowych przeznaczonych dla
klientéw ustug lub innej przestrzeni ogdlnodostepne;;

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé si¢ na zewnatrz dziatki,

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m.
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7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ reklam wolno stojacych na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem:
a) reklam na dzialkach przylegajacych do ulicy 1.KD-G/KD-Z, pod warunkiem, Ze:

- na jednej dzialce o minimalnej szerokosci frontu 20 m powstanie maksymalnie jedna taka
reklama o powierzchni do 4 m? i wysokosci calej konstrukeji do 10 m,

- tre$¢ reklamy bedzie zwiazana z dziatalno$cia gospodarcza prowadzona na dzialce
budowlanej, na ktdrej reklama zostanie zrealizowana,

b) znakéw informacyjnych o powierzchni do 1 m? , skoordynowanych z wejsciami i wjazdami
do budynkow, informujacych o funkcjach poszczegdlnych budynkdéw lub ich czescei;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalno$cia gospodarczg prowadzona na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana;

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
c¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m? ,

e) w przypadku nowej zabudowy, reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, Ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow 1 znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach 1urzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulic oznaczonych symbolami 1.KD- G i1 4.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

10. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 9.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowe;j.

2. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow garazowych, realizowanych w formie bokséw garazowych.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania Srodowiska:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zprzepisow odrebnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4.KD-D,

b) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 6.KDW;

2) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej ustala si¢, ze w jednym zespole moze by¢
maksymalnie 6 budynkow.

5. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 400 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie bliZniaczej,
b) 130 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie szeregowe;j;
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 16 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,

b) 7 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku dwulokalowego w zabudowie
szeregowe;j,

¢) 6 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku jednolokalowego w zabudowie
szeregowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i maksymalnie
do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
a) 30% dla zabudowy szeregowej,
b) 40% dla zabudowy bliZniaczej;
5) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
a) 50% dla zabudowy szeregowej,
b) 40% dla zabudowy blizniaczej;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1.0;
7) ustala si¢ realizacj¢ dachdw spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%
8) ustala si¢ obowiazujacq kolorystyke budynkdow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego, obowiazuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznos$ci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wyltacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) w przypadku stosowania szlachetnych materiatéw elewacyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorow.
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6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:
1) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen od strony drogi 6. KDW;

2) ogrodzenia od strony pozostatych drog i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej,
ztym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejacych przeszkdd, tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

3) bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac¢ si¢ na zewnatrz dzialki;
4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 m.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalnoscia gospodarcza prowadzong na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana,

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m? ,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 1 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkow na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem 6. KDW;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wilasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 10.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
realizowana w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowe;j.

2. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow garazowych, realizowanych w formie bokséw garazowych.

Id: BPEMS-VGFEE-SMPOC-DFYFW-KYTYO. Podpisany Strona 24



3. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementdéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu zprzepisow odrgbnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4.KD-D,

b) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 6.KDW;

2) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej ustala sie, ze w jednym zespole moze by¢
maksymalnie 6 budynkow.

5. Dla terenu obowiazujq nastgpujace wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 400 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie blizniacze;j,
b) 130 m? - w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku w zabudowie szeregowe;j;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 16 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku w zabudowie bliZniacze;j,

b) 7 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku dwulokalowego w zabudowie
szeregowej,

¢) 6 m - w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku jednolokalowego w zabudowie
szeregowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i maksymalnie
do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
a) 30% dla zabudowy szeregowej,
b) 40% dla zabudowy blizniaczej;
5) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
a) 50% dla zabudowy szeregowej,
b) 40% dla zabudowy bliZniaczej;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1.0;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%

8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkdow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni 1 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,
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b) w przypadku stosowania szlachetnych materiatéw elewacyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorow.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:
1) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen od strony drogi 6. KDW;

2) ogrodzenia od strony pozostatych drég i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajace;j,
ztym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac¢ si¢ na zewnatrz dzialki;
4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 m.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalnoscia gospodarcza prowadzong na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana;

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m? ,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,
d) faczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 1 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkdéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej symbolem 6. KDW;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wilasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 11.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
realizowana w formie zabudowy wolno stojacej lub zabudowy blizniacze;j.

2. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego wolno stojacego lokalu ustlugowego,
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ushig
podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych 1 garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zprzepisow odrebnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KD-L,
2) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4.KD-D.
5. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 800 m? — w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego wolno stojacego,
b) 400 m? - w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:
a) 25 m — w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego wolno stojacego,
b) 16 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i maksymalnie
do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;
5) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy:

a) 0.8 dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

b) 1.0 dla zabudowy blizniaczej;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%

8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkdw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni 1 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,
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b) w przypadku stosowania szlachetnych materiatow elewacyjnych dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorow.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatlki w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé si¢ na zewnatrz dziatki,
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8 m;
4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;
5) zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalno$cia gospodarczg prowadzona na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana,

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m?,
c¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 1 m? ,

e) w przypadku nowej zabudowy, reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, Ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow 1 znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach 1urzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulic oznaczonych symbolami 2.KD-L i 4.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wlasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

10. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.U/MN:
1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 12.U/MN sa:
1) ustugi administracji, turystyki i kultury, o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 1.500 m?;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
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2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej
potozonej w odlegtosci mniejszej niz 50 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-G/KD-Z,
z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpaddéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow garazowych, realizowanych w formie bokséw garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem elementdéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych oraz z wyjatkiem inwestycji wskazanych w ust. 1;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 4 m od linii rozgraniczajacej z ulicy oznaczonej symbolem 1.KD-G/KD-Z,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej z ulicy oznaczonej symbolem 4.KD-D,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacej z ulicy oznaczonej symbolem 5.KD-D;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla funkcji mieszkaniowej, w odlegtosci 50 m od
linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KD-G/KD-Z.

5. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 800 m? ;
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca 20 m;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i jednoczesnie
maksymalnie do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala si¢ maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej budynkéw zlokalizowanych wzdhuz ulicy
1.KD-G/KD-Z na 30 m;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;
6) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1.5;

8) ustala si¢ realizacje dachdéw spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%

9) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) na elewacjach frontowych budynkéw potozonych wzdluz ulicy 1.KD-G/KD-Z, ustala si¢
nakaz stosowania szlachetnych materialéw elewacyjnych,
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b) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
scian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drdg iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sig:

a) ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

b) wycofanie ogrodzen wzdtuz ulicy 1.KD-G/KD-Z do linii elewacji pod warunkiem realizacji
pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linia elewacji miejsc parkingowych przeznaczonych dla
klientéw ustug lub innej przestrzeni ogdlnodostepne;;

2) bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:

1) zakazuje si¢ reklam wolno stojacych na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem:
a) reklam na dziatkach przylegajacych do ulicy 1.KD-G/KD-Z, pod warunkiem, Ze:

- na jednej dzialce o minimalnej szerokosci frontu 20 m powstanie maksymalnie jedna taka
reklama o powierzchni do 4 m? i wysokosci calej konstrukeji do 10 m;

- tres¢ reklamy bedzie zwiazana z dzialalnoscia gospodarcza prowadzona na dzialce
budowlanej, na ktdrej reklama zostanie zrealizowana;

b) znakéw informacyjnych o powierzchni do 1 m? , skoordynowanych z wejsciami i wjazdami
do budynkow, informujacych o funkcjach poszczegdlnych budynkdéw lub ich czgscei;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tres¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalno$cia gospodarcza prowadzona, na dzialce
budowlanej, na ktorej reklama zostanie zrealizowana,

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,
d) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m?,

e) w przypadku nowej zabudowy, reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldéw i1 znakéw informacyjno-plastycznych:
a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, shupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 6 z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.
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9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obshuge komunikacyjng od ulic oznaczonych symbolami 1.KD-G/KD-Z, 4.KD-D
i 5.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wilasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.MN/U.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 13.MN/U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, realizowana w formie zabudowy wolno stojacej oraz zabudowy bliZniaczej.

2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu 13.MN/U sa ustugi podstawowe,
realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym.

3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego wolno stojacego lokalu ustugowego,
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ushig
podstawowych;

3) na kazdej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé maksymalnie jeden budynek ustugowy;

4) powierzchnia zabudowy budynku ushlugowego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego, zrealizowanego na tej samej dzialce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.
4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemdow inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zprzepisow odrebnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4.KD-D;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 5.KD-D.
6. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca:

a) 800 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego wolno stojacego
1 ewentualnie ustugowego,

b) 400 m? - w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
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2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:

a) 25 m - w przypadku realizacji na jednej dziatlce budynku mieszkalnego wolno stojacego
1 ewentualnie budynku ustugowego,

b) 16 m - w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i jednoczesnie
maksymalnie do 10,5 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu, liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%;
5) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy:

a) 0.8 dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej 1 ushugowej;

b) 1.0 dla zabudowy blizniaczej;

7) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 40°%

8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni 1 20% chromatyczno$ci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) w przypadku stosowania szlachetnych materiatéw elewacyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie
ich naturalnych kolorow.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég iulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;

2) bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki,
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;
4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;
5) zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) tre§¢ reklamy bedzie zwigzana z dzialalno$cia gospodarczg prowadzong na dzialce
budowlanej, na ktérej reklama zostanie zrealizowana,

b) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
¢) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,

d) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m?,
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e) w przypadku nowej zabudowy reklama umieszczona zostanie w miejscu przewidzianym na
ten cel w projekcie technicznym budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, Zze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkdéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i1 znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6z
zakresu szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem 2.KD-L, 4. KD-D i 5.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowal na terenie wiasnej dziatki budowlanej, wg zasad
ustalonych w § 33.

11. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 29. 1. Uklad drogowo - uliczny stanowia ulice gtéwna, lokalne idojazdowe oraz droga
wewnetrzna.

2. W obszarze ustala si¢ nastgpujace elementy uktadu komunikacyjnego:
1) droga oznaczona symbolem 1.KD-G/KD-Z, dla ktérej ustala sig:

a) jedynie poludniowa lini¢ rozgraniczajaca oraz czes¢ pasa drogowego — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

b) klas¢ drogi gtownej z nakazem jej obnizenia do klasy ulicy zbiorczej, po przetozeniu $ladu
drogi krajowej nr 79 na obwodnicg,

c) mozliwo$¢ realizacji kioskdw w rejonie przystankow komunikacji autobusowej, tj.
w promieniu 50 m od przystanku, liczac od najdalej wysunigtego elementu zatoki
autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji publicznej mozliwa jest
lokalizacja wytacznie 1 kiosku,

d) nakaz realizacji chodnika po potudniowe;j stronie jezdni,
e) mozliwos¢ realizacji $ciezki rowerowej wzdhuz chodnika,

f) mozliwos$¢ realizacji zatok parkingowych po poludniowej stronie jezdni po obnizeniu klasy
drogi do zbiorczej;

2) ulica oznaczona symbolem 2.KD-L, dla ktdrej ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) klasg ulicy lokalne;j,
¢) nakaz realizacji chodnika po obu stronach jezdni,
d) mozliwos¢ realizacji $ciezki rowerowej jednostronnie,

e) mozliwos¢ realizacji zatok parkingowych jednostronnie lub naprzemiennie po obu stronach
jezdni;
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3) ulica oznaczona symbolem 3.KD-L, dla ktorej ustala sig:

a) jedynie wschodnia lini¢ rozgraniczajaca oraz czgs$¢ pasa drogowego o zmiennej szerokosci —
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) klase ulicy lokalnej,

¢) wiaczenie do ulicy 1.KD-G/KD-Z poprzez skrzyzowanie na pelnych relacjach,
d) nakaz realizacji chodnika po wschodniej stronie jezdni,

e) mozliwo$¢ realizacji sciezki rowerowej jednostronnie,

f) mozliwo$¢ realizacji zatok parkingowych w miejscach, gdzie szeroko$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajacych wynosi co najmniej 15 m;

4) ulica oznaczona symbolem 4.KD-D, dla ktérej ustala sig:
a) szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych,
b) klase ulicy dojazdowe;j,
¢) wiaczenie do ulicy 1.KD-G/KD-Z poprzez skrzyzowanie na pelnych relacjach,
d) nakaz realizacji chodnika obustronnie,
5) ulica oznaczona symbolem 5.KD-D, dla ktérej ustala sig:
a) szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych,
b) klasg ulicy dojazdowe;,
¢) nakaz realizacji chodnika obustronnie;
6) droga oznaczona symbolem 6.KDW, dla ktdrej ustala si¢:
a) szeroko$¢ 5 m, 6 m i 10 m w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz spetnienia wymogow przeciwpozarowych.

§ 30. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych ulic
ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Zachowuje si¢ dojazdy, wg stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe.

3. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
minimalng szerokos¢:

1) 5 m — dla zespoléw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanych na terenach 9.MN
1 10.MN, pod warunkiem nierealizowania ogrodzen od strony takiej drogi;

2) 8 m dla drég na pozostatych terenach.
§ 31. 1. Dla terenéw drég publicznych ustala sig:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki,
stupki;

2) nakaz rozgraniczenia ruchu kolowego i pieszego;

3) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego, tj. chodniki, pochylnie, schody czy
przejscia przez jezdnie, do potrzeb os6b niepelnosprawnych;

4) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni, tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona,
jezdni i chodnikéw bez nawierzchni.

2. Dla terenow drog publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji kioskow:
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1) sytuowanie kioskow dopuszcza si¢ wylacznie na terenie drogi 1.KD-G/KD-Z, w rejonie
przystankéw komunikacji publicznej, tj. w promieniu 50 m od przystanku liczac od najdalej
wysunigtego elementu zatoki autobusowej;

2) obowiazuje stosowanie kioskéw o rzucie prostokatnym lub wpisujacym si¢ w prostokat, bez
jakichkolwiek przybudowek;

3) wysokos¢ kiosku nie moze przekraczac 2,8 m.
3. Dla terenéw drég publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach i obiektach matlej architektury pod warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1,5 m?,
b) wysokos$¢ reklamy nie przekroczy 1 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na kioskach pod warunkiem, Ze beda one ptasko
przytwierdzone do $ciany budynkdow;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow 1 znakdéw informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach 1urzadzeniach infrastruktury technicznej, tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach;

5) ustalenia pkt. 1-4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

§ 32. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 33. 1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy 1 wlasciciele posesji zapewniaja, na terenie
dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,
o ktérych mowa w ust.2.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw 1 garazy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 2 miejsca parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej— 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 1,5 miejsca parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny;

4) dla zabudowy ustlugowej — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na lokal ustugowy.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 34. 1. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dla sieci infrastruktury
techniczne;.

2. W przypadku braku mozliwoséci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drdg publicznych 1 wewngtrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele.
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3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, czy stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na calym obszarze objetym planem bez konieczno$ci zmiany niniejszego
planu, pod warunkiem , ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze obiektéw nie bedzie wykracza¢ poza
granice dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny.

§ 35. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociagowej ,
W oparciu o istniejace ujecia wody potozone poza obszarem objetym planem.

2. Ustala sig¢, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody, sie¢ wodociagowa projektowana
bedzie w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym.

3. Ustala si¢ stosowanie hydrantéw naziemnych.

§ 36. 1. Ustala si¢ objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, istniejacej
1 projektowanej zabudowy.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych.

§ 37. W zakresie zagospodarowania wod opadowych:

1) dla terenéw drég publicznych, plan ustala docelowo odprowadzenie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe zulic ukladu podstawowego
powinny by¢ odprowadzane poprzez system studni chlonnych do gruntu badz tez do otwartych
rowow przydroznych;

3)dla pozostalych terenow ustala si¢ obowiazek zagospodarowywania wod opadowych
powierzchniowo w granicach dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wdd opadowych z dziatek na sasiednie tereny i ulice;

5) wody opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci
z powierzchni drég i parkingdw, musza zosta¢ podczyszczone przed odprowadzeniem do
zbiornika retencyjnego, rowow melioracyjnych lub przydroznych.

§ 38. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczna, w oparciu o istniejace
1 projektowane linie SN 1 NN oraz istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/NN, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Ustala sig, ze wszystkie nowo realizowane linie elektroenergetyczne SN 1 NN oraz przylacza
do budynkow i1 budowli beda realizowane jako linie kablowe.

3. Ustala si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablowa, prowadzona
w ulicach, z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci poszerzenia
ulicy, prowadzenia sieci przez tereny prywatne.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych, do czasu ich przebudowy lub
modernizacji.

5. Dopuszcza si¢ realizowanie przylaczy do budynkow jako przylaczy napowietrznych
realizowanych od linii istniejacych, do czasu przebudowy tych linii.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

§ 39. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych,
w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.
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2. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagdw w pasach drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Wokét gazociagdw obowiazuja odlegtosci podstawowe, zgodne z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych.

§ 40. 1. Ustala si¢ wywoz nieczystosci statych na sktadowisko odpadéw komunalnych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady
w granicach dzialki oraz obowiazek segregowania i wywozenia tych odpadow.

§ 41. 1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne
zrodta ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w cieplo na obszarze objetym planem, w oparciu o instalacje
grzewcze ekologicznie czyste.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczego systemu cieptowniczego.

Rozdzial 7.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 42. Dla terenu objetego planem do spraw wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu,
a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Bugno
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