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UCHWALA NR XI1/95/2019

RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 24 kwietnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — osiedle
Wilczynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 19451z 2019 r. poz. 601 235), w zwigzku z Uchwata Nr LII/543/2017 Rady Miejskiej
Gory Kalwarii z dnia 27 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — osiedle Wilczynek oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gora Kalwaria, przyjetego uchwata Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca
2014 roku, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha —
osiedle Wilczynek, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgscei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

2. Plan nie zawiera:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
przed niedo 1,5m gzymsoéw, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni ischodow
zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato okreslone
w ustaleniach szczegotowych planu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone w ustaleniach szczegdtowych okreslonych planem;

6) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew w odstgpach zapewniajacych
wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem przerwania ich ciagtosci w celu
realizacji wjazdow na dany teren;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
metodami nieprzemystowymi;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinne;j,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
¢) Up — teren ustug publicznych,
d) P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;
6) szpalery drzew.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy poprzez ustalone w planie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony
srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, dla terendow chronionych
akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) M — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) Up — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych, sluzgcych do wytwarzania
podstawowych produktéw lub poétproduktow chemii nieorganicznej i organicznej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1P;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz instalacji do produkcji mas bitumicznych;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

5) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska cz¢$§¢
centralna, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) nakaz realizacji szpalerow drzew, w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ ochron¢ izachowanie obiektu
wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — budynku dawnego dworu przy ul. Wilczynek, oznaczonego
na rysunku planu symbolem graficznym, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 5847

b) dla istniejacych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszczenie ich przebudowy, remontu inadbudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

c) w terenie 1 Up dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez otworow okiennych Iub
drzwiowych w stron¢ granicy zsasiednia dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub
w odleglosci 1,5 m od niej,

d) jezeli ustalenia szczegdtowe dla danych terenow nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow budowlanych
do 16 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe oraz minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

- dla ustug — minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

-dla obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw — minimum 3 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych,

b) w granicach dzialki budowlanej, na ktorej prowadzona jest dzialalno$¢ produkcyjna, magazynowa lub
sktadowa, realizacje minimum 2 miejsc postojowych dla samochodéw ci¢zarowych o dopuszczalnej
masie catkowitej powyzej 3,5 tony,

¢) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa ruchu drogowego.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktéorego obowigzuja nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.
§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz na przylaczenia do dziatek sasiednich.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zasilanie w wodeg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,

b) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,
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c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie Sciekow do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowe;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowy poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowe;j,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zZrodet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz stosowania mediow niepowodujacych przekroczenia standardow emisyjnych i standardow jakosci
srodowiska badz systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

9) w zakresie telekomunikacji — obstuge =z istniejgcych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 20% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P;
2) 15% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami U i Up;
3) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem M.

§ 13. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M, 2M ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy szeregowej i blizniaczej,
b) zabudowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslugowa realizowana w budynkach wolno stojacych, stanowigca
maksymalnie 40% powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sig¢ realizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejgcej oraz jej remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42° Iub
dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia od
12° do 30° lub dachy pflaskie;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m,
¢) kat potozenia granic dziatek zgodnie z § 10 pkt 3;
7) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym biura;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sktady i magazyny stanowigce maksymalnie 40% powierzchni zabudowy
w granicach dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynkéw ustugowych, sktadéow imagazynéw: 12 m, wtym maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 9 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42° lub dachy ptaskie,

- sktadoéw 1 magazyndéw: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° lub
dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia od
12° do 30° lub dachy ptaskie;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30 m,
c) kat polozenia granic dziatek zgodnie z § 10 pkt 3;
6) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,6 m,
3) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie,
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
6) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa — obiekty handlowe, biura;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i socjalno-bytowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw: 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla obiektow wiezowych i czgsci zabudowy produkcyjnej, ktorych wysoko$¢ wynika z wymogow
techniczno-konstrukcyjnych: 25 m,

- budynkow ustlugowych i socjalno-bytowych: 15 m, w tym maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
- budynkow garazowych: 7 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- zabudowy produkcyjnej: dachy dowolne,

- budynkow ustugowych i socjalno-bytowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42°
lub dachy ptaskie,

- sktadéw 1 magazyndéw oraz budynkéw garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia od 12° do 30° lub dachy ptaskie;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z § 10 pkt 3;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem;

b) dopuszczenie wyznaczenia drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu o minimalnej
szeroko$ci 6 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Rokita
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr XI1/95/2019
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 24 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — osiedle Wilczynek

Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu wsi Baniocha — osiedle Wilczynek zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego 2019 r. do 8 marca 2019 r., uwagi mozna byto wnosi¢
do dnia 22 marca 2019 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 19451z 2019 r. poz. 60 i 235), do Burmistrza Miasta
1 Gminy Gora Kalwaria uwagi nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Rokita
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr XI1/95/2019
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 24 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — osiedle Wilczynek, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowiazujacych w zakresie
budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby zmiany planu miejscowego materiatow
planistycznych, aw szczegdlnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — osiedle Wilczynek.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — osiedle
Wilczynek nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku
zZ powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na te cele oraz zasad ich
finansowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Rokita
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