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UCHWAELA Nr XLVI1/505/2013
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
rejon ul. Papczynskiego — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594, z pozn. zm.") oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.?), w zwiazku z Uchwata Nr XXXI111/366/2012 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ul. Papczynskiego zmienionej
Uchwata Nr XLVI/504/2013 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXXII1/366/2012 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 21 grudnia 2012 r., stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Gora Kalwaria przyjetym uchwata Nr XI1X/202/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
29 listopada 2011 roku, Rada Miejska Gory Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
rejon ul. Papczynskiego — etap 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiagcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik Nr 2 do uchwalty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu wyznaczaja:

1) fragment potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Kalwaryjskiej od wschodniej granicy dziatki nr ew. 19/5
oraz na jej przedtuzeniu, przejscie do osi ul. Papczynskiego;

2) fragment osi ul. Papczynskiego;

3) fragment potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Armii Krajowej oraz jej przejscie do osi ul. Papczynskiego;
4) o$ ciaggu pieszo — jezdnego — dziatki nr ew. 17/2 do potudniowej granicy dziatki nr ew. 18/5,

5) potudniowa granica dziatki nr ew. 18/5,

6) fragment wschodniej granicy dziatki nr ew. 18/5 do przeciecia z potudniowa granicg dziatki nr ew. 19/1,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 10666

7) potudniowe granice dziatek nr ew. 19/1, 19/2, 19/3, 19/4, 19/5,
8) wschodnia granica dziatki nr ew. 19/5.
§ 3. Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

b) minimalng liczb¢ miejsc postojowych,

¢) linie zabudowy,

d) gabaryty obiektow;

6) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
w tym:

a) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu terendow i obiektow stanowigcych do tego
podstawe, nie ustala sie¢:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym lub literowym i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta Gora Kalwaria (caty obszar
objety planem;
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6) wymiary drog w liniach rozgraniczajacych oraz odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 6. Przepisy szczegotowe dla terenéw obowigzujg tacznie odpowiednio z przepisami ogolnymi.
§ 7. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenie rodzaju zabudowy, ktéry moze powsta¢ na tym
terenie;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o przeznaczeniach jednoznacznie okreslonych wiasciwym sobie
symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, okre$lajace najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ zasadniczej bryty budynku, wyznaczonej polem powierzchni zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu; poza ta linia moga si¢ znajdowac jedynie fragmenty
budynku, ktorych nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy, takie jak: schody, rampy i pochylnie,
zadaszenia wejs¢, z wyjatkiem nadwieszen wyzszych kondygnacji;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dziatka budowlana moze sktada¢ si¢ z nieograniczonej liczby dziatek
ewidencyjnych lub ich czgsci;

7) dzialce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ewidencji gruntow i budynkoéw;

8) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowita zabudowy —
nalezy rozumie¢ sume pol powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych sie
na dzialce budowlanej, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych w stanie
wykonczonym, to znaczy z uwzglgdnieniem tynkoéw, oktadzin, balustrad, termoizolacji;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni zabudowy budynkoéw w stanie
wykoniczonym, to znaczy z uwzglednieniem termoizolacji, tynkow, oktadzin, balustrad, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ewidencji gruntow i budynkow;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wytacznie nawierzchnig¢ ziemng urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, wod¢ powierzchniowa oraz nawierzchni¢ gruntowa
stabilizowana; do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje; do
powierzchni biologicznie czynnej wliczyé mozna 50% powierzchni elementow azurowych stuzacych do
wykonywania dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, w tym:

a) nieucigzliwe — to znaczy nie zaliczone w przepisach odrebnych do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko ani do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko,

b) o ograniczonej uciagzliwosci — to znaczy nie zaliczone w przepisach odrgbnych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

C) ucigzliwe — to znaczy zaliczone w przepisach odrebnych do przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych obowigzek wykonania raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany;

lokalu ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy o0 wilasnosci lokali,
przeznaczony do wykonywania ustug, w tym bedacy siedziba firmy;

budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym:

a) jest lokal lub sg lokale ustugowe,

b) jest lokal lub sg lokale ustugowe oraz jest lokal lub lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa
wynosi nie wigcej niz 40% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku;

budynku towarzyszacym — nalezy przez to rozumiec:
a) wolno stojacy budynek garazu,

b) budynek gospodarczy,

¢) wolno stojacy budynek gospodarczo — garazowy;
obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec:
a) obiekty matej architektury,

b) dojazdy, dojscia i miejsca postojowe,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych prawem norm hatasu, wibracji i pol
elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych prawem norm dotyczacych wprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby, ziemi;

froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ front dziatki w rozumieniu przepiséw wydanych
Z upowaznienia ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjatkiem frontu dziatki
budowlanej, ktéry stanowi dojazd do budynku;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu lub nieprzekraczalny wymiar
pionowy budowli zlokalizowanej na danym terenie;

poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wedlug stanu
wysokos$ciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej sporzadzono
rysunek planu;

terenie drog publicznych — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod drogi publiczne,
W rozumieniu przepisow o drogach publicznych, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenig
przydrozna;

terenie drog wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod drogi nie bedace drogami
publicznymi, wtym dojscia idojazdy, rowniez w postaci nieoznaczonych w planie ciagdw pieszo-
jezdnych, o ktorych mowa w przepisach o drogach publicznych, wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej i zielenig przydrozng; drogi wewnetrzne moga by¢ wiasnoscia i lub we wladaniu gminy, czyli
by¢ gminnymi drogami (ulicami) w rozumieniu przepisow o samorzadzie gminnym, ale ze wzgledu na
parametry techniczne nie moga zosta¢ zaliczone do drog publicznych;

miejsc postojowych — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno miejsca postojowe, miejsca postOjOW0 —
garazowe jak 1 miejsca garazowe;

obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, stuzace
zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwod opadowych, elektroenergetyce, cieptownictwu,
gazownictwu, gospodarowaniu odpadami, telekomunikacji, w tym stacje bazowe telefonii komorkowej;

wielofunkcyjnosci terenu — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod dwie lub wiecej funkcji, na
ktérym mozna realizowac jedng z tych funkcji, dwie lub wszystkie wskazane funkcje jednoczeénie, pod
warunkiem, ze bez wzglgdu na to ktora z funkcji si¢ realizuje zasady zagospodarowania, takie jak:
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wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, gabaryty obicktow, geometria dachow sa jednakowe;

25) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach w jakiejkolwiek formie
wizualnej;

26) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tablicg¢ zawierajacg informacje o rodzaju dziatalnosci
prowadzonej na dzialce budowlanej;

27) stawce jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ stawke
okreslong w stosunku procentowym, liczong od kwoty wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

28) przepisoOw odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujagce w dniu wejécia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 8. Na catym obszarze objetym planem ustala sig:

1) realizacj¢ funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow okreslonymi
w rozdziale 2;

2) lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy 0 gospodarce nieruchomo$ciami jest mozliwe w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, zgodnie z przepisami szczegétlowymi
dla terenow.

§ 9.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej — 0znaczone symbolami
przeznaczenia MN/U;

2) teren zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem
przeznaczenia U/MW;

3) tereny drog publicznych:
a) klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KD-L,
b) klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolami przeznaczenia KD-D;
4) teren drog wewnetrznych — 0znaczony symbolem przeznaczenia KDW.
§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego polegajace na:
1) ustanowieniu jednakowej geometrii dachéw dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
2) ustala si¢ nastepujace wymagania dla ogrodzen:

a) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég, ztym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod takich jak drzewa, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m,

€) nakazuje sie stosowanie wylacznie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu
terenu; zezwala si¢, aby zadaszone miejsca na pojemniki na odpady ($mietniki) byly wkomponowane
w ogrodzenia,

d) ogrodzenia pelne (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu, pod warunkiem
pozostawienia otworéw w poziomie gruntu, umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ matych zwierzat,
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e) zakazuje si¢ ogrodzen zgotowych prefabrykatdow betonowych o gabarytach jednego przesta
ogrodzeniowego, dopuszcza si¢ stosowanie betonowych elementow drobnowymiarowych, to znaczy
elementow ktorych wszystkie wymiary sg mniejsze od wymiarow przesta;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicach z dziatkami sasiednimi;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu;

5) ustala si¢ nastgpujace wymagania dla tablic informacyjnych i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ ich umieszczanie wylacznie dla osob prowadzacych dziatalno$¢ na obszarze objetym
planem,

b) zakazuje si¢ mocowania ich na drzewach i w zasiggu ich koron oraz na obiektach matej architektury,
) zakazuje si¢ lokalizowania reklam o zmiennej tresci, w tym telebimow,
d) pojedyncze reklamy nie moga przekracza¢ powierzchni 5 m2;
e) naterenie IMN/U:
- zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych,
- dopuszcza si¢ tablice informacyjne o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2;

6) nakazuje si¢ w granicach kazdego z terenow drog publicznych wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze na
$mieci, donice kwietnikowe, barierki, shupki;

7) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych, oraz obiektow kontenerowych
i garazy blaszanych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych dla potrzeb budowy, w granicach terenu
budowy na czas realizacji pozwolenia na budowg.

§ 11.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ucigzliwo$¢ zwigzana z wykonywaniem ustug musi zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktdrego
powodujacy uciazliwos¢ ma tytul prawny — powyzsze nie dotyczy drog publicznych oraz urzadzen
telekomunikacji;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci;

3) zalicza sig¢ tereny oznaczone symbolami: MN/U, U/MW i do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) ustala si¢ obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych majacych na celu zachowanie
dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

2. Stwierdza sig, Ze na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) szczegolne formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;
2) obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;
3) strefy ochronne uje¢ wody i obszary ochronne zbiornikéw wod podziemnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta Géra Kalwaria, obejmujgcg caty obszar objety
planem.

§ 13.1. Nie wskazuje si¢ terenow do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury scalen i podzialow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu istniejgcych w dniu uchwalenia planu dziatek ewidencyjnych,
celem utworzenia dzialek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej
dzialki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla kazdej z nich indywidualnych podiaczen do urzadzen
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla terenow:

a) MN/U —500 m2,
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b) U/MW — 1000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla terenow:
a) MN/U —20 m,
b) UMW — 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych w stosunku linii rozgraniczajacej drog:

a) w przypadku scalenia sgsiednich dzialek ewidencyjnych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
kata,

b) w przypadku nowych podzialéw kat nie powinien r6zni¢ si¢ wigcej niz 100 od katow granic dzialek
sasiednich.

§ 14.1. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w przypadku obiektow budowlanych powstatych przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢:

a) ich remonty, przebudowg, rozbudowe inadbudowe, o ile nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen
planu na sasiednich dziatkach budowlanych, réwniez w przypadku jezeli:

- ich sposob uzytkowania jest inny niz ustalone w planie przeznaczenie terenu, na ktérym si¢ znajduja,

- dziatki, na ktorych sie znajdujg sa mniejsze od minimalnych parametréw dziatek budowlanych
ustalonych dla danych terenow,

b) ich remonty i przebudowe takze w sytuacji jesli:

- ich usytuowane jest niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

- ich wysokos$¢ jest niezgodna z parametrami okreslonymi dla terendw, na ktorych si¢ znajduja,
) ich rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, Ze:

- nie spowoduje ona przekroczenia parametrow okre$lonych ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegblnych terenow,

- w przypadku budynkéw i obiektow usytuowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy, rozbudowa nie przekroczy tej linii;

2) dopuszcza si¢ przy rozbudowie inadbudowie budynkow powstatych przed wejsciem w zycie planu
zachowanie dotychczasowych katow nachylenia potaci dachowych;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla nie bedgcych budynkami punktowych obiektow
budowlanych, zwigzanych z infrastrukturg, jak maszty, anteny oraz inne obiekty o podobnym charakterze;

4) wymagania dotyczace frontow dziatek nie dotycza dziatek ktore stanowig dojazdy do budynkow;

5) dopuszcza si¢ powstanie budynkow, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej, nie 0znaczonych na rysunku
planu a niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

3. Nie ustala si¢ zakazu zabudowy na zadnym z terenow.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz minimalne parametry ustalone dla poszczegdlnych
terenow, z zachowaniem wskaznikdéw ustalonych dla danego terenu, w przypadku jesli:

1) dziatka powstala przed wejsciem w zycie niniejszego planu;

2) zmniejszenie dzialki wynika zkoniecznosci wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami
niniejszego planu oraz pod obiekty infrastruktury technicznej.

5. Ustala si¢, ze wskazniki intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ w odniesieniu do dziatki budowlanej;.

§ 15.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie realizacje drég publicznych, o przebiegu okre$§lonym na rysunku planu, w powigzaniu
Z istniejacym i projektowanym uktadem drogowym potozonym poza granicg obszaru objetego planem;
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2) dopuszcza sie powstanie dodatkowych drég wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, jako doj$¢
i dojazdow w postaci ciggow pieszo-jezdnych, pod warunkiem:

a) ze ich szerokos$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz:

6,0 m, przy obstudze nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych,
8,0 m przy obstudze wigcej niz 4 dziatek budowlanych,

b) w przypadku nieprzelotowej drogi wewngtrznej, dluzszej niz 50 m nalezy wykonaé zawrotke
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 mx 12,5 m;

3) dopuszcza si¢ powstanie dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego, nie 0znaczonych na rysunku
planu, to znaczy ciggéw pieszych, parkingdéw i Sciezek rowerowych;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, przy zastosowaniu nastgpujgcych
wskaznikow:

a) dla terenow MN/U — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy prowadzeniu ustug
dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal ustugowy oraz 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej tych ustug,

b) dla terenow U/MW:

minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 65 m2 wiacznie oraz
1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 65 m2, w zabudowie
wielorodzinnej,

w przypadku obiektow handlowych minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 70 m2
powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 4 miejsca na lokal ushugowy;

w przypadku obiektow gastronomicznych minimum 1,5 miejsca postojowego na 4 stanowiska
konsumpcyjne w lokalu,

w przypadku pozostatych ustug 2 miejsca postojowe na lokal ushugowy oraz 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej tych ushug;

5) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej istniejacej i projektowanej funkcji w granicach
dziatki budowlanej;

1)

2)

3)
4)

5)

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

wykonanie petnego uzbrojenia terenu to znaczy:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

sieci wodociggowej z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

sieci kanalizacji sanitarnej,

sieci energetycznej (zasilajacej Sredniego i niskiego napigcia oraz oswietleniowe;j),

sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celéw grzewczych,
sieci kanalizacji deszczowej,

sieci telekomunikacyjnej;

obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci
kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci wody do celow gasniczych;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci
wodociagowej, w Oparciu o istniejace gminne ujgcia wody,

w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a)

b)

ustala si¢, ze docelowo odbiornikiem S$ciekdw bytowo — gospodarczych bedzie istniejgca sieé
kanalizacji $ciekowej w ul. Kalwaryjskiej,

zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow,
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6)

7)

8)

9

€) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $Sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

w zakresie wod opadowych:

a) ustala si¢ obowigzek zagospodarowywania wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki
budowlanej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw do gruntu,

c) ustala si¢ obowiazek przy realizacji inwestycji zmniejszajacej powierzchni¢ biologicznie czynna do
mniej niz 50% sporzadzenia bilansu wod opadowych, uwzgledniajacego chtonno$¢ gruntu i wskazania
sposobu ich zagospodarowania, zapobiegajacego zalewaniu sasiednich nieruchomosci,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z drég uktadu podstawowego powinny by¢
odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do otwartych rowow
odwadniajacych,

e) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z powierzchni
drog i parkingdw musza zosta¢ podczyszczone przed odprowadzeniem do zbiornikow retencyjnych lub
rowow odwadniajacych,

f) ustala si¢ ochrong istniejacych rowow odwadniajacych poprzez:

zakaz zasypywania istniejacych rowoéw odwadniajacych,
- nakaz zachowania ich droznosci,
- nakaz wykonania przepustéw pod drogami, ktore bedg realizowane w kolizji z rowami,
- dopuszcza si¢ przekrycie rowow odwadniajacych z zachowaniem ich droznosci,
- nakaz wykonania inwestycji liniowych kolidujacych zrowami w sposéb nie ograniczajacy
funkcjonowania rowows;
g) dopuszcza si¢ powstanie rowow odwadniajgcych nieoznaczonych na rysunku planu oraz rozbudowe
rowow istniejacych, z mozliwoscig zastosowania przepompowni;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawartosci siarki, elektryczno$é, odnawialne zrodta

energii; dopuszcza si¢ inne paliwa, pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania lub przetwarzania
gwarantuja dotrzymanie wymagan obowiazujacych aktéw prawnych w ochronie srodowiska,

b) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczego systemu cieplowniczego;

w zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ selektywng zbiorke odpadow i ich wywoz na wysypisko
poza obszar objety planem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych,

b) prowadzenie linii elektroenergetycznych o roznych napieciach po oddzielnych trasach, przy czym
dopuszcza si¢ wtechnicznie Ilub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
napowietrznych linii SN i nN na wspélnych stupach,

¢) stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych oraz stacji transformatorowych SN/nN
stupowych,

d) dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych oraz stacji transformatorowych
SN/nN wnetrzowych,

e) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m oraz nakaz przycinania drzew i krzewdw juz rosnacych do wysokosci
nie przekraczajacej 3 m;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 10666

a) linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu,

b) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe, otwierane na zewnatrz od strony drogi, powinny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym
siecig,

C) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drog znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnia,

d) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody;

11) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig:
a) ze obstuga telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wylgcznie w formie kablowej lub radiowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen w sposOb nie ograniczajacy zgodnego z ustaleniami planu zagospodarowania terenow
sasiednich.

§ 16. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 17.1. Ustala si¢, przeznaczenie terenow wielofunkcyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MN/U do 5MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, przeznaczone
pod:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki ustugowe;
3) budynki towarzyszace;
4) obiekty towarzyszace.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,2;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,8;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenow:
a) IMN/U i 2MN/U — nie wiecej niz 12 m,
b) 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U — nie wigcej niz 14 m;
5) gabaryty zabudowy dla terenow:
a) IMN/U i 2MN/U — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U — nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;
6) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe 0 katach nachylenia gtéwnych potaci nie mniej niz 250;

3. Ustala si¢ obowigzek realizacji ustug co najmniej w parterach budynkéw usytuowanych na terenie
2MN/U.

4. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy wielorodzinnej zprawem do remontu,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, bez prawa do budowy nowego budynku wielorodzinnego w miejscu po
rozbiorce budynku istniejacego.

5. Dla terenow 1MN/U i 2MN/U ustala si¢ obowigzek sytuowania obiektow budowlanych réwnolegle do
linii zabudowy od strony ul. Kalwaryjskiej;

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 23%.
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§ 18.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wielofunkcyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW
— teren zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przeznaczony pod:

1) budynki ustugowe;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne;
3) budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi;
4) budynki towarzyszace;
5) obiekty towarzyszace.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,2;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 1,0;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,5 m;
5) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o0 katach nachylenia glownych potaci nie mniej niz 250,
z dopuszczeniem dachow o mniejszych katach nachylenia w zabudowie wielorodzinne;j.

3. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 25 %.

§ 19.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D
— drogi publiczne.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) KD-L —fragment drogi klasy lokalnej, w granicach planu znajduje si¢ jej cz¢$¢ o szerokosci 6 m;
2) 1KD-D, 2KD-D — drogi klasy dojazdowej 0 szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych nalezy umiesci¢ jezdnie o Szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
chodnik, oswietlenie oraz uzbrojenie inzynieryjne to znaczy sieci kanalizacji sanitarnych, sie¢ gazociggows,
lini¢ $redniego i niskiego napigcia, o§wietlenia ulicznego, infrastrukture telekomunikacyjng oraz systemy
odwadniajace;

4) dopuszcza si¢ czeSciowe sytuowanie miejsc postojowych dla samochodow w pasie drogowym drogi
2KD-D; dopuszcza si¢ ich uwzglednianie przy bilansowaniu miejsc postojowych na terenie U/MW.

3. Ustala si¢ dla terenow drog publicznych stawke jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW - fragment drogi
wewnetrznej, ktorej czes¢ znajduje si¢ poza obszarem objetym planem — szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu drogi wewnetrznej KDW — droga zakonczona zawrotkg —
w liniach rozgraniczajacych nalezy stosowa¢ nawierzchnie utwardzone bez podziatu na jezdnig i chodnik oraz
umiesci¢ oswietlenie.

6. Ustala si¢ dla terenu drogi wewngtrznej KDW stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Gora Kalwaria — rejon ul. Papczynskiego — etap 1, przestajga obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Sportowa taki w Gorze Kalwarii, uchwalonego uchwalg
Nr 302/XXXIV/2001 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26 kwietnia 2001 r., opublikowang w Dz. Urz. woj.
Mazowieckiego z 2001 r. Nr 133 poz. 1839.
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§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 22. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

D zdnia 01. 09. 2013 r. (Dz. U. z 2013 1. poz. 645).
2 7 dnia 01. 01. 2013 (Dz. U.z2012r. poz. 951), zdnia 21. 01. 2012 r.(Dz. U.z2012r. poz. 1445), zdnia 23. 01. 2013r.
(Dz. U. z 2013 r. poz. 21), z dnia 8 marca 2013 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 405).

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Bugno
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