
 

 

UCHWAŁA NR XXXVIII/358/2016 

RADY MIEJSKIEJ GÓRY KALWARII 

z dnia 20 grudnia 2016 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

dla fragmentu miasta Góra Kalwaria – rejon ulicy Polnej 

Na podsta art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. 

poz. 446 i 1579) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.
1)

), w związku z uchwałą nr 384/XXIX/2005 Rady Miejskiej Góry Kalwarii 

z dnia 9 lutego 2005 roku  w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla fragmentu miasta Góra Kalwaria – rejon ul. Polnej, zmienionej uchwałą nr XX/140/2015 

Rady Miejskiej Góry Kalwarii z dnia 28 października 2015 roku i uchwałą nr XXIX/245/2016 Rady Miejskiej 

Góry Kalwarii z dnia 27 kwietnia 2016 roku, stwierdzając że niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami  Studium 

Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Góra Kalwaria przyjętego 

uchwałą nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Góry Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. uchwala się, co następuje: 

Rozdział 1. 

Przepisy ogólne 

§ 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Góra Kalwaria – 

rejon ulicy Polnej, zwany dalej planem, składający się z: 

1) części tekstowej planu stanowiącej treść uchwały; 

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiącego załącznik nr 1 do uchwały; 

3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do projektu planu, stanowiącego 

załącznik nr 2 do uchwały; 

4) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiącego załącznik nr 3 do 

uchwały. 

§ 2. Granice obszaru planu wyznaczają: 

1) północno-zachodnia granica działki  nr ew. 3/4, fragment południowo-wschodniej granicy działki nr ew. 2, 

południowo-wschodnia granica działki nr ew. 3/6 wraz z jej przedłużeniem do południowo - wschodniego 

narożnika działki  nr ew. 29/5, wzdłuż południowo-wschodniej granicy działki  nr ew. 29/5 do północno - 

zachodniego narożnika działki nr ew. 29/8; 

2) północna granica działek nr ew.: 29/8, 29/10 z przedłużeniem tej linii do północnego narożnika działki  

nr 40/1; 

                                                      
1) 

Zmiany wymienionej ustawy zostały ogłoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250 i 1579. 
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3) fragment południowo-wschodniej granicy działki nr ew. 30/2 oraz południowo-wschodnia granica działki 

nr ew. 30/5; 

4) południowo-zachodnia granica działki nr ew. 30/5 z przedłużeniem do wschodniej granicy działki  

nr ew. 30/3, a następnie południowo-wschodnia i południowo-zachodnia granica działki nr ew. 30/3; 

5) południowo-wschodnia granica działki nr ew. 29/10; 

6) wschodnia granica ul. Marianki; 

7) oś ul. Grójeckiej; 

8) oś ul. Dominikańskiej; 

9) oś istniejącej ul. Polnej; 

10) oś istniejącej ul. Sadowej; 

11) linia biegnąca od osi ul. Papczyńskiego (działka nr 125/18, obręb 10-02), wzdłuż północnych granic 

działek o numerach ewidencyjnych: 48/1, 48/2, 64/1 (obręb 5-01) z przedłużeniem tej linii do zachodniej 

granicy działki nr 82/13, następnie wzdłuż zachodniej granicy tej działki i południowej granicy działki nr 

82/1 do osi drogi – ul. Sadowej. 

§ 3. Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala się: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków; 

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy; 

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym; 

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy; 

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

10) stawki procentowe, na podstawie których ustala się stawkę jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości 

nieruchomości. 

§ 4. Ze względu na brak występowania w granicach planu terenów i obiektów stanowiących do tego 

podstawę, nie ustala się: 

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego; 

2) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej; 

3) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

4) granic i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie 

odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 

zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. 

§ 5. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) fragment granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego; 
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5) istniejący rów odwadniający do likwidacji; 

6) przeznaczenie terenu określone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym; 

7) wymiarowanie odległości w metrach. 

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 mają charakter informacyjny. 

§ 6. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1)  terenie – należy przez to rozumieć fragment obszaru objętego planem o określonym przeznaczeniu lub 

określonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 

oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym lub literowo-cyfrowym; 

2)  linii rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania – 

należy przez to rozumieć granicę pomiędzy terenami o przeznaczeniach określonych właściwym sobie 

symbolem, zgodnie z rysunkiem planu; 

3)  przeznaczeniu terenu – należy przez to rozumieć ustalenie rodzaju zabudowy, który może powstać na 

tym terenie, lub sposobu zagospodarowania tego terenu; 

4)  przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć przeznaczenie dominujące na danym terenie, to 

jest obejmujące nie mniej niż 60% powierzchni użytkowej wszystkich budynków, możliwych do 

zlokalizowania na działce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym 

obejmujące nie mniej niż 60% powierzchni działki budowlanej lub terenu; 

5)  przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe 

dopuszczone na warunkach określonych w planie, stanowiące mniej niż 40% powierzchni użytkowej 

budynków, możliwych do zlokalizowania na działce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia 

o charakterze niekubaturowym obejmujące mniej niż 40% działki budowlanej lub terenu; 

6)  nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie wyznaczone na rysunku planu, 

poza które nie wolno wyprowadzać płaszczyzn elewacji nowo realizowanych budynków; poza 

nieprzekraczalne linie zabudowy mogą wykraczać: balkony, tarasy, schody zewnętrzne i pochylnie, 

gzymsy, okapy dachów, daszki nad wejściami oraz istniejące budynki pod warunkiem, że nie będą one 

wykraczać poza linie rozgraniczające terenu, na którym są lub będą zlokalizowane; 

7)  wskaźniku powierzchni biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć stosunek powierzchni terenu 

biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrębnych z zakresu Prawa budowlanego do 

powierzchni działki budowlanej lub terenu, wyrażony w procentach; 

8)  usługach – należy przez to rozumieć działalność służącą zaspokojeniu potrzeb ludności niezwiązaną 

z wytwarzaniem dóbr materialnych metodami przemysłowymi, realizowaną na danym terenie, w obiektach 

niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty; 

9)  obiektach towarzyszących – należy przez to rozumieć: 

a) budynki garażowe, 

b) budynki gospodarcze, 

c) budynki gospodarczo – garażowe, 

d) obiekty małej architektury, 

e) dojazdy, dojścia i miejsca postojowe, 

f) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej; 

10)  uciążliwości – należy przez to rozumieć emisje będące skutkiem działalności człowieka przekraczające 

standardy emisyjne, zwłaszcza: wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi substancje i energie 

takie jak: ciepło, hałas, wibracje, pola elektroenergetyczne, jak również zanieczyszczenie ściekami 

i odpadami przekraczające obowiązujące normy zawarte w przepisach odrębnych z zakresu ochrony 

środowiska; 

11)  poziomie gruntu rodzimego – należy przez to rozumieć poziom gruntu określony według stanu 

wysokościowego wskazanego na mapie zasadniczej, na której sporządzono rysunek planu stanowiący 

załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 
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12)  wysokości zabudowy – w przypadku budynków należy przez to rozumieć wysokość mierzoną zgodnie 

z zasadami określonymi w przepisach z zakresu Prawa budowlanego, a w przypadku innych obiektów 

budowlanych wysokość mierzoną od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyżej 

położonego elementu tego obiektu; 

13)  miejscach do parkowania – należy przez to rozumieć miejsca do parkowania dla samochodów, 

zlokalizowane na parkingach, w garażach; 

14)  terenach podtapianych – należy przez to rozumieć tereny podlegające cyklicznym podtopieniom przez 

wody gruntowe lub opadowe. 

§ 7. 1. Ustala się linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania określone na rysunku planu. 

2. Ustala się następujące przeznaczenie terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych 

symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi, zgodnie z rysunkiem planu: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN1; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN2; 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, oznaczone symbolem MN3; 

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, oznaczony symbolem MN4; 

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, oznaczony symbolem MWn; 

6) teren usług, oznaczony symbolem U; 

7) tereny wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczone symbolem WS; 

8) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem Zn; 

9) teren infrastruktury technicznej, urządzenia kanalizacyjne, oznaczony symbolem K; 

10) teren drogi publicznej klasy głównej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP; 

11) tereny dróg publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL; 

12) tereny dróg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD; 

13) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone symbolem KDW; 

14) teren parkingu, oznaczony symbolem KDp. 

§ 8. Ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 

2) nakazuje się następujące kształtowanie zabudowy: 

a) kolorystyka dachów w odcieniach: miedzi, ceglanej czerwieni, jasnych brązów, szarości, 

b) pokrycia dachów dachówką ceramiczną lub pokryciami dachówko podobnymi, z dopuszczeniem płaskiej 

blachy miedzianej, 

c) zakaz stosowania pokryć dachowych z blach falistych, 

d) stosowanie na elewacjach: ceramiki w odcieniach czerwieni, drewna, tynków w kolorze bieli lub 

w odcieniach: szarości, kremowego, beżowego; 

3) ustala się następujące wymagania dla ogrodzeń: 

a) nakazuje się sytuowanie ogrodzeń w liniach rozgraniczających dróg, z tym że dopuszcza się ich 

miejscowe wycofanie w głąb działki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz 

w przypadku konieczności ominięcia istniejących przeszkód takich jak: drzewa, urządzenia 

infrastruktury technicznej, 

b) przy drogach o szerokości mniejszej niż 10 m w miejscach sytuowania bram wjazdowych nakazuje się 

wycofanie ogrodzeń o 2 m, 

c) nakazuje się lokalizację nowych ogrodzeń w odległości minimum 0,5 m od  osi gazociągu, 
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d) dopuszcza się wbudowanie w ogrodzenia zadaszonych miejsc służących przechowywaniu pojemników 

na odpady, 

e) zakazuje się stosowania ogrodzeń pełnych, w tym ogrodzeń z przęseł prefabrykowanych betonowych 

i żelbetowych, 

f) zakazuje się realizacji cokołów ogrodzeń wyższych niż 0,6 m, 

g) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje się lokalizowanie szafek gazowych, otwieranych 

na zewnątrz, w linii ogrodzeń od strony drogi; 

4) ustala się następujące wymagania dla: tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: 

a) dopuszcza się umieszczanie tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów tylko o treści 

związanej z działalnością gospodarczą prowadzoną na danej działce budowlanej: 

- na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MWn wyłącznie na elewacjach 

budynków, ogrodzeniach, przy czym ich łączna powierzchnia w granicach działki budowlanej 

nie może być większa niż: 1,5 m 
2 
na terenach: MN1 i MN2, 2 m 

2 
na terenach MN3, 4 m 

2 
na każde 

10 m długości elewacji od strony dróg na terenach MN4 i MWn, 

- na terenie oznaczonych symbolem U na elewacjach budynków, ogrodzeniach oraz w formie wolno 

stojącej, przy czym ich łączna powierzchnia w obrębie jednej działki budowlanej nie może być 

większa niż 10 m 
2
, 

b) zakazuje się umieszczania tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów na terenach WS i Zn, 

c) zakazuje się mocowania tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów na drzewach, na 

budowlach innych niż ogrodzenia, na obiektach i urządzeniach infrastruktury technicznej oraz na 

obiektach małej architektury, 

d) ustalenia pkt 4 lit. a nie dotyczą nośników reklam okolicznościowych, a także znaków informacyjnych, 

przyjętych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogólnokrajowej; 

5) zakazuje się lokalizowania tymczasowych obiektów z wyjątkiem obiektów lokalizowanych dla potrzeb 

budowy, w granicach działki budowlanej. 

§ 9. Ustala się następujące zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) nakazuje się uciążliwość związaną z wykonywaniem usług zamykać w granicach działki budowlanej; 

2) zakazuje się lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz 

przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem obiektów 

i urządzeń infrastruktury technicznej oraz dróg i parkingów, w tym zakazuje się składowania odpadów; 

3) nakazuje się na terenie Zn zachowanie istniejącej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz 

zadrzewień przydrożnych, przy czym dopuszcza się stosowanie zabiegów sanitarnych oraz usuwanie drzew 

zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony przyrody; 

4) zakazuje się sytuowania budynków w odległości mniejszej niż 5 m od linii rozgraniczających terenów wód 

powierzchniowych śródlądowych oznaczonych symbolami od 4WS do 8 WS oraz 3 m od granic terenu 

zieleni naturalnej oznaczonego symbolem Zn; 

5) zalicza się tereny oznaczone symbolami: 

a) MN1, MN2 do terenów z dopuszczalnym poziomem hałasu jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

b) MN3, MN4, U do terenów z dopuszczalnym poziomem hałasu jak dla terenów mieszkaniowo-

usługowych, 

c) MWn do terenów z dopuszczalnym poziomem hałasu jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; 

6) zakazuje się wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych ścieków do ziemi i wód. 

§ 10. W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: 
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1) ustala się granicę strefy ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych – relikty kościoła i klasztoru 

Dominikanek, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) wskazuje się granicę strefy ochrony konserwatorskiej zespołu urbanistyczno – budowlanego miasta Góra 

Kalwaria wpisanego do rejestru zabytków pod nr 1444-A, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) na obszarze stref, o których mowa w pkt 1 i 2, wszelkie roboty ziemne i roboty budowlane należy 

prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad 

zabytkami; 

4) ustala się ochronę kapliczki przydrożnej św. Rocha, oznaczonej na rysunku planu symbolem kapliczka, 

z dopuszczeniem jej przesunięcia poza pas jezdni drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 

3KDD. 

§ 11. 1. Nie wskazuje się terenów wymagających przeprowadzenia procedury scaleń i podziałów 

nieruchomości. 

2. Dopuszcza się możliwość scalania i podziału, przy zachowaniu następujących warunków: 

1) minimalna powierzchnia działki przeznaczonej na cele: 

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

- wolno stojącej – 600 m 
2
, 

- bliźniaczej – 400 m 
2
, 

- szeregowej – 200 m 
2
, 

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, zabudowy usługowej – 1000 m 
2
; 

2) minimalna szerokość frontu działki przeznaczonej na cele: 

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

- wolno stojącej – 18 m, 

- bliźniaczej – 12 m, 

- szeregowej– 9 m, 

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, zabudowy usługowej – 20 m; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego drogi, z której następuje wjazd na działkę musi 

wynosić od 70° do 110°. 

§ 12. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) dopuszcza się: remonty, przebudowę, rozbudowę, nadbudowę i zmianę sposobu użytkowania obiektów 

budowlanych powstałych przed wejściem w życie niniejszego planu, z zachowaniem  wskaźników 

ustalonych dla danego terenu; 

2) na terenach podtapianych i o trudnych warunkach gruntowych, wskazanych na rysunku planu: 

a) dopuszcza się zabudowę tylko pod warunkiem podłączenia jej do sieci wodociągowej i kanalizacji 

sanitarnej, 

b) zakazuje się podwyższania poziomu terenu, z wyjątkiem podwyższania dojść i dojazdów do budynków. 

§ 13. 1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

1) ustala się realizację dróg publicznych i dróg wewnętrznych o przebiegu określonym na rysunku planu, 

w powiązaniu z istniejącym i projektowanym układem drogowym położonym poza granicą obszaru 

objętego planem; 

2) dopuszcza się realizację dodatkowych dróg wewnętrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, w tym dróg 

pożarowych jako dojść i dojazdów, pod warunkiem, że ich szerokość nie będzie mniejsza niż: 

a) 6 m dla drogi o długości do 50 m, 

b) 8 m dla drogi o długości od 50 m do 150 m, 
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c) 10 m dla drogi o długości powyżej 150 m; 

3) ustala się zapewnienie miejsc do parkowania, przy zastosowaniu następujących wskaźników: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niż 2 miejsca do parkowania na 1 lokal 

mieszkalny, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niż 1 miejsce do parkowania na jeden lokal 

mieszkalny, 

c) dla zabudowy usługowej nie mniej niż 1 miejsce do parkowania na każde rozpoczęte 30 m 
2 
powierzchni 

użytkowej; 

4) ustala się zapewnienie miejsc do parkowania oddzielnie dla każdej istniejącej i projektowanej funkcji 

w granicach działki budowlanej; 

5) ustala się zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w liczbie 

wynikającej z przepisów odrębnych w zakresie dróg publicznych, niezależnie od miejsc do parkowania 

określonych w pkt 3. 

2. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 

1) ustala się prowadzenie liniowych urządzeń infrastruktury technicznej wraz z obiektami i urządzeniami 

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających dróg publicznych oraz w pasach drogowych dróg 

wewnętrznych, w tym dróg wewnętrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, z uwzględnieniem pkt 2; 

2) dopuszcza się lokalizowanie sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej poza liniami 

rozgraniczającymi dróg publicznych o zawężonych parametrach i pasami drogowymi dróg wewnętrznych, 

w tym dróg wewnętrznych nie wyznaczonych na rysunku planu; 

3) dopuszcza się wykonanie uzbrojenia terenów w sieci: 

a) wodociągową z uzbrojeniem przeciwpożarowym, 

b) kanalizacji sanitarnej, 

c) energetyczną, 

d) gazową średniego i niskiego ciśnienia dla potrzeb bytowo – socjalnych oraz celów grzewczych, 

e) kanalizacji deszczowej, 

f) telekomunikacyjną; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) ustala się zaopatrzenie zabudowy z gminnej sieci wodociągowej zlokalizowanej w obszarze objętym 

planem i na terenach przyległych, 

b) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i remont istniejącej sieci wodociągowej, 

c) ustala się minimalną średnicę nowych sieci wodociągowych 80 mm; 

5) w zakresie odprowadzenia ścieków: 

a) ustala się odprowadzenie ścieków do gminnej sieci kanalizacyjnej na zasadach określonych w przepisach 

odrębnych z zakresu ochrony środowiska oraz utrzymania czystości i porządku w gminach, 

b) zakazuje się wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych lub do ziemi oraz 

tworzenia i utrzymywania otwartych kanałów ściekowych, 

c) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i remont istniejącej sieci kanalizacyjnej, 

d) ustala się minimalną średnicę nowych sieci kanalizacyjnych 110 mm; 

6) w zakresie wód opadowych i roztopowych: 

a) ustala się odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z terenów utwardzonych i dachów do 

kanalizacji deszczowej lub gromadzenie ich w przeznaczonych na ten cel urządzeniach; 
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b) dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z dachów budynków, tarasów 

i indywidualnych podjazdów do ziemi, z wyjątkiem terenów oznaczonych na rysunku planu jako tereny 

podtapiane i tereny o trudnych warunkach gruntowych, 

c) nakazuje się podczyszczanie wód opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, 

w szczególności z powierzchni dróg i parkingów przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, 

studni chłonnych, zbiorników retencyjnych lub rowów odwadniających, zgodnie z obowiązującymi 

przepisami odrębnymi w zakresie ochrony środowiska oraz utrzymania czystości i porządku w gminach, 

d) dopuszcza się skanalizowanie istniejących rowów odwadniających na odcinkach przebiegających pod 

drogami z zachowaniem ich drożności, 

e) dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do urządzeń oraz naturalnych odbiorników 

położonych poza granicą planu; 

7) w zakresie zaopatrzenia  w  ciepło: 

a) ustala się czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawartości siarki, elektryczność, odnawialne źródła 

energii, z wyjątkiem urządzeń wykorzystujących siłę wiatru, 

b) dopuszcza się inne paliwa, pod warunkiem, że urządzenia do ich spalania lub przetwarzania gwarantują 

dotrzymanie wymagań przepisów odrębnych z zakresu ochrony środowiska, 

c) dopuszcza się realizację zbiorczego systemu ciepłowniczego lub podłączenie do miejskiej sieci 

ciepłowniczej, 

d) dopuszcza się stosowanie kogeneracji; 

8) ustala się usuwanie odpadów stałych na zasadach określonych w obowiązujących przepisach odrębnych 

z zakresu gospodarki odpadami; 

9) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

a) ustala się, że zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci elektroenergetycznej lub 

alternatywnych źródeł energii, 

b) dopuszcza się budowę nowych i modernizację istniejących linii średniego lub niskiego napięcia; 

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) ustala się zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieć średniego ciśnienia, 

b) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i remont istniejącej sieci gazowej, 

c) ustala się minimalną średnicę nowych gazociągów 32 mm, 

d) nakazuje się przeniesienie w pas drogowy poza jezdnią gazociągów, które w wyniku modernizacji dróg 

znalazłyby się pod jezdnią; 

11) ustala się, że obsługa telekomunikacyjna odbywać się będzie w formie kablowej lub bezprzewodowej. 

§ 14. Dopuszcza się dotychczasowe użytkowanie terenów. 

Rozdział 2. 

Przepisy szczegółowe 

§ 15. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN1 do 4MN1 – 

terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

1) podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza; 

2) uzupełniające – usługi wbudowane w budynki mieszkalne, o powierzchni nie większej niż 30% 

powierzchni całkowitej budynku mieszkalnego. 

2. Ustala się realizację budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych z dopuszczeniem obiektów 

towarzyszących. 

3. Ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna intensywność zabudowy w granicach działki budowlanej nie więcej niż 0,7; 
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2) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach działki budowlanej nie mniej niż 40%; 

3) maksymalna wysokość zabudowy, w tym: 

a) budynków – nie więcej niż 12 m, 

b) obiektów infrastruktury technicznej – nie więcej niż 12 m, 

c) ogrodzeń – nie więcej niż 1,8 m, 

d) pozostałych budowli i obiektów małej architektury – nie więcej niż 6 m; 

4) gabaryty zabudowy – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 

5) geometria dachów – dwu lub wielospadowe o kątach nachylenia głównych połaci nie mniej niż 25 stopni 

i nie więcej niż 45 stopni. 

4. Ustala się stawkę jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 7%. 

§ 16. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN2 do 3MN2 – 

terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

1) podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojąca, bliźniacza, szeregowa; 

2) uzupełniające - usługi wbudowane w budynki mieszkalne. 

2. Ustala się realizację budynków mieszkalnych lub mieszkalno – usługowych z dopuszczeniem obiektów 

towarzyszących. 

3. Ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna intensywność zabudowy w granicach działki budowlanej nie więcej niż 1,0; 

2) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach działki budowlanej nie mniej niż 40%; 

3) maksymalna wysokość zabudowy, w tym: 

a) budynków – nie więcej niż 12 m, 

b) obiektów infrastruktury technicznej – nie więcej niż 12 m, 

c) ogrodzeń – nie więcej niż 1,8 m, 

d) pozostałych budowli i obiektów małej architektury – nie więcej niż 6 m; 

4) gabaryty zabudowy – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 

5) geometria dachów – dwu lub wielospadowe o kątach nachylenia głównych połaci nie mniej niż 25 stopni 

i nie więcej niż 45 stopni. 

4. Ustala się stawkę jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 8 %. 

§ 17. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN3 do 4MN3 – 

terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług: 

1) podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza; 

2) uzupełniające – zabudowa usługowa wolno stojąca lub jako lokale usługowe wbudowane w budynki 

mieszkalne. 

2. Ustala się realizację budynków mieszkalnych lub mieszkalno – usługowych lub mieszkalnych 

i usługowych z dopuszczeniem obiektów towarzyszących. 

3. Ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna intensywność zabudowy w granicach działki budowlanej nie więcej niż 1,0; 

2) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach działki budowlanej nie mniej niż 40%; 

3) maksymalna wysokość zabudowy, w tym: 

a) budynków – nie więcej niż 12 m, 

b) obiektów infrastruktury technicznej – nie więcej niż 12 m, 
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c) ogrodzeń – nie więcej niż 1,8 m, 

d) pozostałych budowli i obiektów małej architektury – nie więcej niż 6 m; 

4) gabaryty zabudowy – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 

5) geometria dachów – dwu lub wielospadowe o kątach nachylenia głównych połaci nie mniej niż 25 stopni 

i nie więcej niż 45 stopni. 

4. Ustala się stawkę jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 8 %. 

§ 18. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4 – terenu zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług: 

1) podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza; 

2) uzupełniająca – zabudowa usługowa wolno stojąca lub jako lokale usługowe wbudowane w budynki 

mieszkalne. 

2. Ustala się realizację budynków mieszkalnych lub mieszkalno – usługowych lub mieszkalnych 

i usługowych z dopuszczeniem obiektów towarzyszących. 

3. Ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna intensywność zabudowy w granicach działki budowlanej nie więcej niż 1,2; 

2) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach działki budowlanej nie mniej niż 30%; 

3) maksymalna wysokość zabudowy, w tym: 

a) budynków: 

- lokalizowanych w pasie o szerokości 50 m od linii rozgraniczającej drogi oznaczonej symbolem 

KDGP – nie więcej niż 14 m, 

- na pozostałym terenie – nie więcej niż 12 m, 

b) obiektów infrastruktury technicznej – nie więcej niż 12 m, 

c) ogrodzeń – nie więcej niż 1,8 m, 

d) pozostałych budowli i obiektów małej architektury – nie więcej niż 6 m; 

4) gabaryty zabudowy: 

a) budynków lokalizowanych w pasie o szerokości 50 m od linii rozgraniczającej drogi oznaczonej 

symbolem KDGP  – nie więcej niż 4 kondygnacje nadziemne, 

b) na pozostałym terenie – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 

5) geometria dachów – dwu lub wielospadowe o kątach nachylenia głównych połaci nie mniej niż 25 stopni 

i nie więcej niż 45 stopni. 

4. Ustala się stawkę jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 8 %. 

§ 19. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWn – teren zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej: 

1) podstawowe – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska; 

2) uzupełniające - usługi wbudowane w budynki mieszkalne. 

2. Ustala się realizację budynków mieszkalnych lub mieszkalno – usługowych z dopuszczeniem obiektów 

towarzyszących. 

3. Ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna intensywność zabudowy w granicach działki budowlanej nie więcej niż 1,0; 

2) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach działki budowlanej nie mniej niż 40%; 

3) maksymalna wysokość zabudowy, w tym: 
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a) budynków – nie więcej niż 12 m, 

b) obiektów infrastruktury technicznej – nie więcej niż 12 m, 

c) ogrodzeń – nie więcej niż 1,8 m, 

d) pozostałych budowli i obiektów małej architektury – nie więcej niż 6 m; 

4) gabaryty zabudowy – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 

5) geometria dachów – dwu lub wielospadowe o kątach nachylenia głównych połaci nie mniej niż 25 stopni 

i nie więcej niż 45 stopni. 

4. Ustala się stawkę jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 10 %. 

§ 20. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U – terenu usług: 

1) podstawowe – usługi w tym z zakresu handlu o powierzchni sprzedaży poniżej 2000 m 
2
; 

2) uzupełniające – lokale mieszkalne wbudowane w budynki usługowe. 

2. Ustala się realizację budynków usługowych lub usługowo – mieszkalnych z dopuszczeniem obiektów 

towarzyszących. 

3. Ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna intensywność zabudowy w granicach działki budowlanej nie więcej niż 1,2; 

2) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach działki budowlanej nie mniej niż 30%; 

3) maksymalna wysokość zabudowy, w tym: 

a) budynków – nie więcej niż 12 m, 

b) obiektów infrastruktury technicznej – nie więcej niż 12 m, 

c) ogrodzeń – nie więcej niż 1,8 m, 

d) pozostałych budowli i obiektów małej architektury – nie więcej niż 6 m; 

4) gabaryty zabudowy – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 

5) dachy – dwu lub wielospadowe o kątach nachylenia głównych połaci nie mniej niż 25 stopni i nie więcej 

niż 45 stopni. 

4. Ustala się stawkę jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 15 %. 

§ 21. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 8WS – 

tereny wód powierzchniowych śródlądowych, w tym rowów odwadniających i zbiorników wodnych. 

2. Ustala się zasady zagospodarowania terenów: 

1) ustala się likwidację istniejącego rowu odwadniającego oznaczonego na rysunku planu symbolem 

„istniejący rów odwadniający do likwidacji” i zastąpienie go projektowanym rowem odwadniającym 

oznaczonym symbolem 2WS; 

2) w celu zachowania drożności rowów odwadniających nakazuje się realizację przepustów pod drogami 

publicznymi i wewnętrznymi, również nieoznaczonymi na rysunku planu; 

3) dopuszcza się przejezdne przykrycie rowów w rejonach wjazdów na poszczególne działki budowlane, oraz 

realizację niezbędnych: mostów, kładek i urządzeń infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania 

drożności rowów. 

§ 22. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Zn – teren zieleni 

naturalnej. 

2. Ustala się zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala się zachowanie terenu w stanie naturalnym, z wyjątkiem niezbędnych działań pielęgnacyjnych 

z zastrzeżeniem pkt 2; 

2) dopuszcza się realizację zieleni urządzonej; 
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3) zakazuje się zabudowy terenu, z wyjątkiem: obiektów małej architektury, ciągów pieszych oraz 

niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej; 

4) zakazuje się zmiany ukształtowania terenu; 

5) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w liniach rozgraniczających terenu nie mniej niż 80%; 

6) maksymalna wysokość zabudowy, w tym: 

a) ogrodzeń – nie więcej niż 1,8 m, 

b) obiektów małej architektury – nie więcej niż 6 m, 

c) obiektów infrastruktury technicznej – nie więcej niż 12 m. 

§ 23. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K – teren infrastruktury 

technicznej – urządzenia kanalizacyjne. 

2. Ustala się zasady zagospodarowania terenu: 

1) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach działki budowlanej nie mniej niż 1%; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – nie więcej niż 1,8 m. 

§ 24. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP – teren drogi 

publicznej klasy głównej ruchu przyspieszonego, w granicach planu fragment drogi o szerokości od 7,5 m do 

9 m (1/2 ul. Grójeckiej). 

2. Ustala się zasady zagospodarowania terenu: 

1) w liniach rozgraniczających ustala się realizację chodnika; 

2) obsługa terenu drogi publicznej klasy głównej ruchu przyspieszonego w zakresie infrastruktury technicznej 

na zasadach określonych w § 13 ust. 2. 

§ 25. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 2KDL – 

tereny dróg publicznych klasy lokalnej, w tym: 

1)  1KDL – w granicach planu fragment drogi o szerokości od 1,3 m do 9,5 m (część ul. Ojca Stanisława 

Papczyńskiego); 

2)  2KDL – droga o szerokości 12 m (ul. Polna, odcinek zachodni). 

2. Ustala się zasady zagospodarowania terenów: 

1) ustala się umieszczenie w liniach rozgraniczających dróg lokalnych: 

a)  1KDL – jezdni lub części jezdni o szerokości nie mniejszej niż 5 m, chodnika oraz uzbrojenia 

inżynieryjnego, 

b)  2KDL – jezdni o szerokości nie mniejszej niż 5 m, dwustronnych chodników oraz uzbrojenia 

inżynieryjnego; 

2) obsługa terenów dróg publicznych klasy lokalnej w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach 

określonych w § 13 ust. 2. 

§ 26. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 7KDD – 

tereny dróg publicznych klasy dojazdowej, w tym: 

1)  1KDD – droga o szerokości 9 m (ul. Mariańska, odcinek południowy); 

2)  2KDD – droga o szerokości 10 m (ul. Parkowa); 

3)  3KDD – droga o szerokości 8 m (ul. Śniadeckich, odcinek wschodni); 

4)  4KDD – w granicach planu fragment drogi o szerokości od 5 m do 12 m ( ul. Polna, odcinek wschodni); 

5)  5KDD – droga o szerokości 8 m (ul. Ogrodowa); 

6)  6KDD – w granicach planu fragment drogi o szerokości 7,5 m (1/2 ul. Sadowej); 

7)  7KDD – droga o szerokości 10 m (ul. Mariańska, odcinek północny). 
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2. Ustala się zasady zagospodarowania terenów. 

1) ustala się umieszczenie w liniach rozgraniczających dróg dojazdowych jezdni o szerokości nie mniejszej 

niż 5 m, chodnika co najmniej po jednej stronie drogi oraz uzbrojenia inżynieryjnego; 

2) obsługa terenów dróg publicznych klasy dojazdowej w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach 

określonych w § 13 ust. 2. 

§ 27. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 

od 1KDW do 3KDW – tereny dróg wewnętrznych, w tym: 

1)  1KDW - droga o szerokości 6 m (ul. Porzeczkowa); 

2)  2KDW – droga o szerokości od 5,6 m do 13 m, zakończona placem manewrowym zgodnie z rysunkiem 

planu; 

3)  3KDW – droga o szerokości od 4 do 5 m (ul. Śniadeckich odcinek zachodni). 

2. Ustala się zasady zagospodarowania terenów. 

1) dopuszcza się realizację nawierzchni utwardzonej bez podziału na jezdnię i chodnik; 

2) obsługa terenów dróg wewnętrznych w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach określonych  

w § 13 ust. 2. 

§ 28. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDp – teren parkingu: 

1) podstawowe – parking; 

2) dopuszczone – plac miejski z zielenią urządzoną. 

2. Ustala się zasady zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury oraz niezbędnych urządzeń infrastruktury 

technicznej, w tym przepustów rowów odwadniających; 

2) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach działki budowlanej nie mniej niż 1%; 

3) maksymalna wysokość zabudowy, w tym: 

a) ogrodzeń – nie więcej niż 1,8 m, 

b) obiektów małej architektury – nie więcej niż 6 m, 

c) obiektów infrastruktury technicznej – nie więcej niż 12 m; 

4) obsługa terenu w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 13 ust. 2. 

Rozdział 3. 

Przepisy końcowe 

§ 29. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Góra Kalwaria. 

§ 30. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego oraz publikacji 

na stronie internetowej Urzędu Miasta i Gminy Góra Kalwaria. 

§ 31. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Mazowieckiego.   

  

 Wiceprzewodnicząca Rady Miejskiej: 

Aleksandra Fedynicz-Komosa 
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